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YOIKK (Yatirnm Ortamini lyilestirme Koor.

Kur.) Komisyon uyeligi
PATIY/PAIY Komisyon uyeligi (2015-16-17)
MAKS Teknik Destek

Yapi Belgelerinde (ruhsat, iskan ve yanan
yikilan vyapillar formu) Web Servis
kullanimina gecen ilk belediye.

e-arsiv sorumlusu
e-exper uygulamasi



[
PATIY, PAIY,

ISTANBUL iMAR YONETMELIGi,
BURSA iMAR YONETMELIGi,
ANKARA iMAR YONETMELIGi,
GAZIANTEP iMAR YONETMELIGi,

BINALARIN GURULTUYE KARSI KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK (01.06.2018 DE YURURLUGE GiRDi) MIMARI
AKUSTIK RAPORU??



[
BINALARDA SU YALITIMI YONETMELIGi(01.06.2018°DE

YURURLUGE GiRDi.)
OTOPARK YONETMELIiGi (15.09.2018)
iMAR BARISI (3194 GECIiCi 16. MADDE) 11.05.2018 RG.

TURKIYE BiNA DEPREM YONETMELIGi (01.01.2019°DA
YURURLUGE GiRDi




-
(MADDE 1.3. «OZEL KONULARDA TASARIM
GOZETiMi VE KONTROLU»)

TURKIYE BIiNA DEPREM YONETMELiGi KAPSAMINDA
YAPILACAK «TASARIM GOZETiMi VE KONTROLU»

HiZMETLERINE DAIR TEBLié (11.01.2019 R.G.)

*k+x4708 YAPI DENETIM UYGULAMA YONETMELIGi
VE ELEKTRONIK ORTAMDA BELIR. TEBLIGi...
(29.12.2018 R.G.)*




10.12.2018 tarihli Resmi Gazete

3194 Sayil imar Kanunu

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alan. D6n. Hk. Kanun
3621 sayil Kiyi Kanunu

4342 sayih Mera Kanunu

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu

2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
4734 sayil Kamu ihale Kanunu

5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu

5393 sayili Belediye Kanunu degisiklikler var!!!



Imar Barisi...

-
3194 Sayih Kanun-Gegici Madde 16:

Afet risklerine hazirhk kapsaminda ruhsatsiz veya
ruhsat ve eklerine aykiri yapilarin kayit altina
alinmasi ve imar barisinin saglanmasi amaciyla,
31/12/2017 tarihinden o6nce yapilmis yapilar igin
Cevre ve Sehircilik Bakanhgl ve yetkilendirecesgi
kurum ve kuruluslara 31/10/2018 tarihine kadar
basvurulmasi, bu maddedeki sartlarin yerine
getirilmesi ve 31/12/2018 tarihine kadar kayit
bedelinin 6denmesi halinde Yapi Kayit Belgesi
verilebilir.



Imar Barisi...
e

Karar Savisi: 538

31/12/2017 tarthinden Snce vapilmug ruhsatsiz veva ruhsat ve eklerine aykin yapilar igin
Yapi Kayit Belgesi [haswm siiresinin 15/6/2019 tarihine kadar) yvapr kayit bedeli 8deme
siiresinin [30/6/2019 tarihine kadar uzatlmasina) 3194 sayil imar Kanununun gegici 16 no
maddesi gperefince karar verilmistir,

31 Arahk 2018




Imar Barisi...

-
06.06.2018 tarihli Usul ve Esaslar:

Yapi kayit belgesi muracaati:

Madde-4 - (1) Yapi Kayit Belgesi 31/12/2017 tarihinden once
yapimis vyapilar icin verilir. Yapi Kayit Belgesi icin
muracaatin 31/10/2018 tarihine kadar yapilmasi ve Yapi Kayit
Belgesi bedelinin 31/12/2018 tarihine kadar 6denmesi gerekir.
Basvuru ve 6deme suresini bir yila kadar uzatmaya Bakanlar
Kurulu yetkilidir.

(2) Yapi Kayit Belgesi icin yapi maliklerinden herhangi birisi
veya vekili tarafindan, e-Devilet uzerinden Yapi Kayit

Sistemindeki Yapi Kayit Belgesi formunun doldurulmasi
suretiyle muracaatta bulunulabilecegi gibi kurum ve

kuruluslara basvurulmak suretiyle de muracaatta bulunulabilir.



Imar Barisi...
e

(3) Muracaatin e-Devlet Uzerinden yapilmasi durumunda, Yapi
Kayit Belgesi formunun eksiksiz olarak doldurulmasindan ve
Yap! Kayit Belgesi bedelinin yatinilmasindan sonra, Yapi Kayit
Sistemi tarafindan olusturulan Yap: Kayit Belgesi talepte
bulunan yapi sahibince e-Devlet uzerinden alinir.

(4) Muaracaat kurum ve kuruluslara yapilmis ise, Yapi Kayit
Belgesi formu miracaat sahibinin beyanina gore eksiksiz
olarak doldurulur, Yapi Kayit Belgesi bedelinin yatirilimasi
saglanir, Yapi Kayit Belgesi formu sistem uzerinden
onaylanmak uUzere Mudurluge gonderilir ve formun
Mudurlukce onaylanmasindan sonra bir ornegi talepte bulunan
yapi sahibine verilir.

(5)H - | bir Yaoi Kavit Belaesi diizenlenir.



Imar Barisi...
e

(5) Yapi Kayit Belgesi;

yap! ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilarda
yapinin tamami igin,

yap! kullanma izni bulunan yapilarda ise;

ruhsat ve eklerine aykirihk hangi bagimsiz

bolumde/bolumlerde yapilmis ise o bagimsiz bolumler
icin ayri ayri veya yapinin tamami tek bir malike ait ise ve
aykirihk butun bagimsiz bolumlerde yapilmis ise yapinin
tamami icin duzenlenir.” 20.09.2018 R.G.



Imar Barisi...

Yapi kayit belgesi bedeli ve 6denmesi

Madde-5 — (1) Yapi Kayit Belgesi bedeli, yapinin bulundugu
arsanin 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayih Emlak Vergisi
Kanununa gore belirlenen emlak vergi degeri ile yapinin
yaklasik maliyet bedelinin toplami Gzerinden, konutlarda yuzde
uc, ticari kullanimlarda yuzde bes oranindadir. Yapi Kayit
Belgesi bedeli belirlenirken;

\_y bulundus lal \deseri_ilgil
bl .e'.ed'-”l evs"'lde'.' temml ee"lel" ausla. ;e|a| aznlasg.au metrekare



Imar Barisi...

a) Yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri,
ilgili belediyesinden temin edilen arsa ve arazi asgari
metrekare birim degerleri esas alinmak suretiyle hesaplanir.
Arsa emlak vergi degeri hesaplanirken;

1) Hazineye ve belediyelere ait tasinmazlar uzerinde insa
edilmis yapilar icin yapinin oturum alanina karsilik gelen arsa
payi Uzerinden,

2) Parsel uzerinde birden fazla yapi bulunmasi durumunda,
sadece Yapi Kayit Belgesi muracaatinda bulunulan yapiya
isabet eden arsa payi uzerinden,

3) Hisseli tasinmazlarda, yapi malikine ait hisse orani
Uzerinden,

hesaplama yapilir.” 20.09.2018 R.G.



Imar Barisi...

b) Yapinin yaklasik maliyet bedeli belirlenirken birim
maliyet bedeli;

1) Tarimsal amach basit binalar igcin 200 TL/ m2
2) 1-2 kath binalar ve basit sanayi yapilari icin 600 TL/m2

3) 3-7 kath binalar ve entegre sanayi yapilar icin 1000
TL/m2

4) 8 ve daha yuksek kath binalar icin 1600 TL/m2

5) Luks binalar, villa, alisveris kompleksi, hastane, otel ve
benzeri yapilar 2000 TL/m2



Imar Barisi...
e

6) Enerji uretim tesisleri igin 2.000.000 TL/MW,”
7) Iskele, liman, tersane igin 1500 TL/m?2,”

8) Istinat duvari, dolgu alani, havuz, spor sahalari ve
benzeri bina niteliginde olmayan yapilar icin 150
TL/m?2,”

“Binanin katlari hesap edilirken bodrum katlar da
hesaba katilir.” 20.09.2018 R.G.



Imar Barisi...

[
c) Yap: Kayit Belgesi bedeli;

yapinin bulundugu arsanin emlak vergi degeri ile binanin
toplam yapi alani dikkate alinarak hesaplanacak yapi
yaklasik maliyet bedelinin toplami Uzerinden, yapinin
konut veya ticaret olarak tek kullanimhi veya karma
kullanimhi  olup olmadigi da gozetilerek ve karma
kullanimh yapilarda konut ve ticari olarak kullanilan
alanlarin arsa oranlari ayrni ayri dikkate alinarak
konutlarda yluzde ug, ticari kullanimlarda yuzde bes
katsayisi ile carpilmasi suretiyle belirlenir.



Imar Barisi...
e

c) ibadethaneler ile merkezi yonetim kapsamindaki
kamu idarelerinin ticari maksatla kullaniimayan

yapilari icin belge bedeli alinmaz. (20.09.2018 R.G.)



Imar Barisi...

-
(2) Yapi malikleri;

a) Yap: ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan
yapilardaki aykirihklarda, birinci fikranin (c) bendi
uyarinca yapinin tamami icin hesaplanan Yapi Kayit
Belgesi bedeline, kendi bagimsiz bolumunun kullanim
durumuna gore esit olarak katilmak zorundadir. Yapi
ruhsati veya yapi kullanma izni bulunmayan yapilardaki
aykirihklarda, Yapi Kayit Belgesi bedelinin tamami
odenmeden Yapi Kayit Belgesi duzenlenmez. Yapi Kayit
Belgesi bedelinin tamamini 6deyen yapi maliki genel
hukumler cercevesinde diger yapi maliklerinden kendi
paylarina dusen miktari talep etme hakkina sahiptir.



Imar Barisi...
e

b) “Yapi kullanma izni bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykirihiktan
dolayi meydana gelen alan da dahil olmak uUzere, kendi bagimsiz
bolumunun alaninin, bagimsiz bolumu ile ayni kullanima sahip
bolumlerin alaninin toplamina oraninin birinci fikranin (c) bendi
uyarinca kendi bagimsiz bolumu ile ayni kullanima sahip bolumler icin
hesaplanan Yapi Kayit Belgesi bedeli ile carpilmasi suretiyle hesap
edilen bedeli 6demek zorundadir.” 20.09.2018 R.G.

Yapi kullanma izni bulunan yapilardaki aykirihklarda, aykirihk hangi
bagimsiz bolum/bolumler ile ilgili ise o bolum/bagimsiz bolumlerin
yap! maliklerinin, kendi bagimsiz bolumleri icin 6denmesi gereken
bedeli odemeleri durumunda aykiriigi olan bagimsiz bolum
belirtilerek Yapi Kayit Belgesi duzenlenir. Bagimsiz bolumunde
aykirihik olmasina ragmen kendi bagimsiz bolumine dusen bedeli
odemeyen ve aykiriligi olan bagimsiz bolumunu gosteren Yapi Kayit
Belgesi almayanlar ayni binada baska bir bagimsiz bolum icin
duzenlenen Yapi Kayit Belgesinden faydalanmaz.



Imar Barisi...
e

“c) Yapi kullanma iznine gore tek bagimsiz bolum olarak
kullanilan; alisveris kompleksi, hastane, otel, fabrika,
imalathane ve benzeri yapilardaki aykiriliklarda, yapi yaklasik
maliyet bedeli aykirihktan dolayi meydana gelen alan
uzerinden hesap edilir. Yapilan aykirihk neticesinde herhangi
bir alan kazanilmamis ise veya kazanilan alan 1000 m? ve/veya
bu miktarin altinda ise yapi yaklasik maliyet bedeli 1000
m?’den hesap edilir.” 20.09.2018 R.G.



Imar Barisi...

(3) Yap: Kayit Belgesi bedeli, genel butcenin (B) isaretli

cetveline gelir kaydedilmek uzere, Cevre—ve-Sehircilik
Maliye ve Hazine (20.09.2018 R.G.) Bakanhgi’nin

merkez muhasebe birimi hesabina yatirilir.



Imar Barisi...

Yapi kayit belgesinin kullanim yerleri

Madde-6 — (1) Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarin malikleri, bu
belgenin bir érnegini belediye ve micavir alan sinirlan iginde
ilgili belediyesine, bu sinirlar disinda il 6zel idaresine vermek
zorundadir.

(2) Yapi Kayit Belgesi verilen yapilara, talep halinde ilgili
mevzuatta tanimlanan ait oldugu abone grubu dikkate alinarak
~*gegici olarak su, elektrik ve dogalgaz
baglanabilir.***

(3) Yapi Kayit Belgesi verilen yapilaria ilgili 3194 sayili Kanun
uyarinca alinmis ***yikim kararlari ile tahsil edilemeyen
idari para cezalari iptal edilir.***



Imar Barisi...

(4) Yapr Kayit Belgesi alindiktan sonra yap: ruhsati alip da yap
kullanma izin belgesi almamis veya yapi ruhsati bulunmayan
yapilarda, yapi kullanma izin belgesi aranmaksizin kullanim maksadi

degisiklikleri de dahil olmak uzere tapuda cins degisikligi ve kat
mulkiyeti tesisi yapilabilmesi igin;
a) Yapi Kayit Belgesi,

b) Mevcut yapinin veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz
bolum, eklenti, ortak yerlerinin dlculeri ve bagimsiz bolumlerin konum
ve buyukluklerine gore hesaplanan degerleriyle oranlh arsa paylari,
kat, daire, is burosu gibi nevi ile bunlarin birden baslayip sirayla giden
numarasi ve bagimsiz bolumlerin yapi insaat alani ve yapi maliklerini
de gosteren ve mimar tarafindan yapilan ve ana gayrimenkulun yapi
maliki veya bitin paydaslarinin imzalarn alinarak imzalanan ve
elektronik ortamda Tapu Mudurlagune ibraz edilen proje,



Imar Barisi...
e

c) imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen
alanlarin terk edildigine iliskin ilgili belediyesinden alinan
belge, (Umumi Hizmetlere Ayrilan Miktar: Bir diizenleme sahasinda
yol, meydan, park, genel otopark, yesil saha gibi umumi hizmetlere
ayrilan ve tescile tabi olmayan alanlar ile cami, karakol yerleri ve ilgili
tesisler i¢in ayrilan alanlarin tiimiidiir.) (18 Uyg. Yonetmeligi)

¢) Bagimsiz bolumlerin kullanilis tarzina, birden cok yapinin
varlhigi halinde bu yapilarin o6zelligine gore hazirlanmis, kat
mulkiyetini kuran yapi maliki veya malikleri tarafindan
imzalanmis yonetim plani,




Imar Barisi...

sorumludur***



Imar Barisi...
e

d) Yapi Kayit Belgesi ile zemin ve mimari proje uyumunu
gosteren ve tescil sayfasini da iceren ozel harita muhendislik
blurolari veya Lisansh Harita Kadastro Biirolari (LIHKAB)
tarafindan duzenlenmis olan zemin tespit tutanagi,

ile birlikte kadastro mudurligine muracaatta bulunulur. Bu
fikranin (b) bendinde belirtilen projeyi hazirlayan mimar ile (d)
bendinde belirtilen zemin tespit tutanagim hazirlayan
muhendisler bu belgelerin igeriklerinin dogrulugundan yapi
malikleri ile birlikte hukuken sorumliudur. 20.09.2018 R.G.



Imar Barisi...
e

Bu sorumluluk geregince kadastro mudurlugu tarafindan resen
zemin tespit tutanaginin sadece buro kontrolleri yapilmakla
yetinilerek tescil icin ilgili tapu mudurligiine gonderilir ve daha
evvel Yapi Kayit Belgesi icin 6denen meblag kadar bir bedelin
genel butcenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek Uzere
Hazine ve Maliye Bakanhg’’nin merkez muhasebe birimi
hesabina yatinimasindan sonra ilgili tapu mudurlugunce ilgili
vergi dairesi mudurlugine ibraz edilmek Uzere, Yapi Kayit
Belgesine konu yapiya (Mahalle/Sokak/Bina No-
Ada/Parsel/Pafta No) ve s6z konusu yapidaki bagimsiz
bolumler veya sair tesisler ile maliklerine ait bilgileri iceren bir
yazi duzenlenerek basvuru sahibine verilir ve ilgili vergi
dairesince so6z konusu yapiya iliskin olarak cins degisikligi
harcinin tahsil edilmesi Uzerine tapu mudurlugunce belirtilen
islemler yapilir.” 20.09.2018 R.G.



Imar Barisi...

(5) Kat mulkiyetine gecilmis olmasi 16/5/2012 tarihli ve 6306
sayill Afet Riski Altindaki Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda
Kanunun Ek 1 inci maddesinin uygulanmasina engel teskil
etmez.

(6) insaat halindeki yapilarda 31/12/2017 tarihi itibari ile bitmis
olan kisimlar icin ilave insaat alani ihdas etmemek sarti ile Yapi

Kayit Belgesi verilir ve Yapi Kayit Belgesi verilen kisimlarin
eksik insaat isleri tamamlanabilir.

(7) Yapi1 Kayit Belgesi verilen yapilarda ruhsat alinmaksizin
yapilabilecek basit onarim ve tadilatlar yapilabilir.

(8) Yapi Kayit Belgesi verilen yapilarda ***isyeri acma ve
calisma ruhsati yapi1 kullanma izin belgesi aranmaksizin
verilir.***




Imar Barisi...

Hazineye ve belediyeye ait tasinmazlar uzerindeki
yapilar

Madde-7 - (1) Yapi Kayit Belgesi alinan yapilarin Hazineye ait
tasinmazlar uzerine insa edilmis olmasi halinde, bu
tasinmazlardan 6zel kanunlari kapsaminda kalan ve bu 6zel
kanunlara gore degerlendirilmesi gerekenler disinda kalanlar
Bakanliga tahsis edilir. Tahsis isleminden sonra, Yapi Kayit
Belgesi sahipleri ile bunlarin kanuni veya akdi haleflerinin
talepleri uzerine bu tasinmazlar Bakanlhkca rayic bedel
Uzerinden dogrudan satilir. Rayic bedel Bakanlikca tespit edilir
veya ettirilir. Bu suretle yapilacak satislarda satis bedeli, en az
yuzde onu pesin o0denmek UuUzere bes yila kadar
taksitlendirilebilir. Taksit tutarlarina odeme tarihine kadar
kanuni faiz oraninin yarisi uygulanir.



Imar Barisi...

(2) Tasinmazin yuzolcumu buyuk olmakla birlikte Gzerindeki
yapinin kucuk bir alani kaplamasi halinde yapinin bulundugu

alan ifraz edilerek, ifrazin mumkun olmamasi durumunda
tasinmaz hisseli olarak satisa konu edilir.

(3) Birinci fikra uyarinca yapilan satislardan elde edilen gelirler
genel butcenin (B) isaretli cetveline gelir kaydedilmek Uzere,
Cevre—veSehireilik Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin merkez
muhasebe birimi hesabina yatirilir. Bu gelirler
hakkinda 29/6/2001 tarihli ve 4706 sayii Hazineye Ait
Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 5 inci
maddesinin besinci fikrasi hukmu uygulanmaz.



Imar Barisi...

4) Belediyelerin 6zel mulkiyetinde olan tasinmazlar uzerine
insa edilmis olan yapilara Yapi Kayit Belgesi verilebilir.

Boyle bir durumda, Yapi Kayit Belgesi sahipleri ile bunlarin
kanuni veya akdi haleflerinin talepleri Uzerine bedeli ilgili
belediyesine o6denmek kaydiyla tasinmazlar rayic bedel
uzerinden belediyelerce dogrudan bunlara satilir.



Imar Barisi...

Yapi kayit belgesi duzenlenemeyecek yapilar

Madde-8 — (1) Yapi Kayit Belgesi;

a) 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazici Kanununda
tanimlanan Bogazici sahil seridi ve ongorunum bolgesi icinde,
3194 sayihh Kanunun gecici 16 nci maddesi uyarinca adi gecen

Kanuna eklenmis olan kroki ile listede sinir ve koordinatlari
gosterilen alanda,

b) istanbul tarihi yarimada icinde 3194 sayili Kanunun gecici
16 nci maddesi uyarinca adi gecen Kanuna eklenmis olan kroki
ile listede sinir ve koordinatlari gosterilen alanlarda,



Imar Barisi...
o




Imar Barisi...

c) 19/5/2014 tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaslari Gelibolu
Tarihi Alan Baskanlgi Kurulmasi Hakkinda Kanunun 2 nci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendinde belirlenmis Tarihi

Alanda,

¢) Uciincii kisilere ait 6zel miulkiyete konu tasinmaziar
Uzerinde,

d) ***Kesinlesmis planlar neticesinde sosyal donati alani
olarak belirlenmis*** ve Maliye Bakanliginca ayni amacla
degerlendiriimek uGzere ilgili kurumlara ***tahsis edilmis
Hazineye ait™* tasinmazlar uizerinde,

bulunan yapilar hakkinda Yapi Kayit Belgesi duzenlenemez.



imar Barisi...
M S e o

SEmE VE SaviRciuK. IMAR BARISI KOMISYONU
Toplanti No..ve Tariki. :2 — 02/08/2018 Toplant Yeri_

Karar No.veTarithi  :2 — 02/08/2018 Ankara

ILKE KARARL -

Kesinlesmiy imar planlannda yolda kalan yapilar igin dizenlenen. Yapi:Kayit Belgesi
haklanda uygulamada. tereddte dosildigtnden, ortak kmbﬁtlhltlmnnuglmpk amaciyla.
Imar Bangi Komisyonu tamfindean {lke Karan abnmasina ibtiyas duyulmugtir,
Kesinlegmis imaz plannida. yol- izerinde kalan yapilar i¢ln Yapi Kxjnt Belgesi alinmis
olmasimn, plana ghre' fillen uyguwama yapilmas hdlinde ilgili idaresince bu yaplann i
yiktinlmasina engel teskil-etmeyecegine;
Oybisligi ile karar verildi:







o R L T T T I T —

Aynica ilgi (¢) kayith yazida ".. sigunci kigilere ait ozel miilkiyete konu tayimmaziar
iizerinde bulunan yapilar igin Yapt Kayit Belgesi alinamayacak ise de, herhangi bir binamn ortak
alanlarinda her malik miilkivet hakkina sahip oldugundan maliklerden herhangi birisi tarafindan
binanin ortak alanlarinda rubsatsiz veya ruhsat ve eklerine aykirt olarak 31.1 2.2017 tarihinden
ance yapilan yapilar igin, diger maliklerin muvafakati aranmaksizin Yapr Kayit Belgesi
alinabilecektir " denildi,

3194 sayili Imar Kanunu'nun gegici 16. Maddesinde ve Yapt Kayit Belgesi Verilmesine
Hliskin Usul ve Esaslar Tebligi'nin "Yapt kayit belgesi dizenlenemeyecek yapilar” baghfmm &
Maddesinde Yapi kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilann agikga belirtildigi,

Yukarida belirtilen mevzuat hitkiimleri ve Bakanhgimiz gorily yazilan Gergevesinde,
alanlara yapi kayit belgesi alinabilecegi belirtildiginden, i1 Miidiirligiimiiz tarafindan s6z konusu
ap1 kayit belgesinin iptal edilemeyecegi hususunu,

BilgileriniZe Tica caermr.

Ismail Tuna CEBECIOGLU
Vali a.
Cevre ve Sehircilik 11 Midird




Imar Barisi...

(2) Yapi Kayit Belgesi duzenlenemeyecek yapilar icin bu
belgenin duzenlendiginin tespit edilmesi durumunda, Yapi
Kayit Belgesi iptal edilir, bu belgenin saglamis oldugu haklar
geri alinir, Yapi Kayit Belgesi bedeli olarak yatirilmis olan bedel
ilade edilmez ve belge duzenlenmesi safhasinda yalan
beyanda bulunan muracaat sahibi hakkinda 26/9/2004 tarihli
ve 6237 sayili Turk Ceza Kanununun 206 nci maddesi uyarinca
suc duyurusunda bulunulur. 20.09.2018 R.G.



Imar Barisi...

-
Yapi kayit belgesinin gecgerlilik suiresi

Madde-9 — (1) Yap: Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina
veya kentsel donusum uygulamasina kadar gecerlidir. Yapi
Kayit Belgesi duzenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda
yururlukte olan imar mevzuati hukumleri uygulanir.

***Yapinin depreme dayanikhligi ve yapinin
fen ve sanat norm ve standartlarina aykiriligi
hususu yapi malikinin sorumlulugundadir.***
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Denetim

Madde-10 - (1) Yapi Kayit Belgesi verilmesine iliskin
is ve islemler Bakanlik tarafindan denetlenebilir.

) 'E"E'.I;E'y't. E.. EIQ.ES' duizenlenmest-sathasinda-e
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“(2) Yapi Kayit Belgesi duzenlenmesi safhasinda e-Deviet
sistemi uzerinden veya kurum ve kuruluslara yapilan

muracaatta yalan beyanda bulunulmasi durumunda;

a) Yapi Kayit Belgesi bedeli eksik olarak odenmis ise;
muracaat sahibince e-Devlet Uzerinden gerekli duzeltme islemi
yapiimasi ve eksik olan meblagin 6denmesi saglanarak,
duruma uygun yeni Yapi: Kayit Belgesi duzenlenir.

Eksik olan meblagin ilgilisince ddenmemesi halinde verilmis
olan Yapi Kayit Belgesi iptal edilir, daha once yatirimis olan
bedel iade edilmez ve yalan beyanda bulunan hakkinda 5237
sayili Kanunun 206 nci maddesi uyarinca suc duyurusunda
bulunulur.
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b) Yapi Kayit Belgesi bedeli fazla odenmis ise, fazla 6denen
kismin iadesi igin Midurlige basvurulur. Madurlikce yapi

mabhallinde inceleme yapilarak Bakanhk resmi internet
sitesinden yayimlanan duzeltme formu iki nusha olarak
doldurulmak suretiyle muracaat sahibine iade edilecek tutar
belirlenir. Duzeltme formunun bir nushasi muracaat sahibinin
talep dilekcesi ile birlikte resmi yazi ekinde iade islemi
yapiimak Gzere il defterdarlik muhasebe mudurlugune
gonderilir. Ilade isleminden sonra yeni Yap: Kayit Belgesi
duzenlenmez. Duzeltme formunun onayh ikinci nushasi, fazla
odenen bedele gore verilen Yapi Kayit Belgesinin ayrilmaz
parcasi kabul edilir ve Yapi Kayit Belgesi bu form ile birlikte
hukim ifade eder.” 20.09.2018 R.G.
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Tapu ve Kadastro Genel Mudurlagu’nun

06.07.2018 tarihli ve 1787 sayih (2018/8)
genelgesinde, imar barisi ile ilgili olarak
yapilacak islemler hakkinda bilgi
vermektedir.



Bu kapsamda yapilacak i§ ve iglemlere agagidaki akisa gbre yon verilmesi gerekmektedir.
Buna gore;

I-Lisansh Harita ve Kadastro Miihendislik Biirolar (LIHKAB) ve Serbest Harita
Kadastro Miihendislik ve Miisavirlik Biirolar1 (SHKMMB) Tarafindan Yapilacak islemler;

LIHKAB/SHKMMB'larca zemin tespit tutanag: diizenlenebilmesi igin;

ligi (b) Teblig'in 6'nct maddesinin 4/c bendi geregince imar planlarinda umumi hizmet
alanlanina denk gelen alanlann terk edildigine iligkin ilgili belediyesinden alinan belge aranacak
olup yam kayit belgesi alinan yapilann {izerinde bulundugu taginmazin imar planinda umumi
hizmet alanlarina (Milli Egitim Bakanhgmna bagh ilk ve orta 6gretim kurumlan, park, yol, meydan,
yesil alan, otopark, ibadet yeri ve karakol vb. ) denk gelen kisimlarimin bulunmasi halinde bu
kisimlann 3194 sayili Imar Kanunu geregince 2010/22 Sayih Genelgede agiklandifin sekilde terk
edilmis olmasi1 gerekmektedir. Bu sebeple dncelikle LIHKAB/SHKMMB'larca taginmazin imar
planinda umumi hizmet alanlanna denk gelen kismi olup olmadif1 arasgtinilacak, denk gelen alan
yoksa Zemin Tespit Tutanagimin uygun bir yerinde bu ydnde belirtme yaparak imzalayacaklar,
denk gelen alan varsa gerekli terk iglemleri ig¢in miiracaat sahibini ilgili belediye/kurumuna
yonlendireceklerdir.

LIHKAB/SHKMMB'e yapilan bagvurularda istenecek belgeler:;

1- Yap: kayit belgesi/Belgeleri,

2- LIHKAB/SHKMMB tarafindan imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen
alanlarin bulundugunun tespit edilmig olmasi halinde bu kisimlarin terk edildigine iligkin ilgili
belediyesinden veya kurumundan alinan belge,

3- llgi (b) Tebligin 6'nc1 maddesinin 4/b bendinde tanimlanan proje, (Kat miilkiyeti tesis
edilmeyecek yapilar igin istenmeyecektir.)

4- Tapu senedi/tapu kaydi ve kimlik belgesi, (Yapimn Hazineye veya belediyelere ait
tasinmazlar iizerine insa edilmig olmasi durumunda, tasinmazin basvuru sahibi/sahipleri adina,
parsel biiyiikse ifrazen bu miimkiin degilse hisseli olarak tescilinin gergeklesmis olmasi
gerekmektedir.)
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llgi (b) Tebligin 5'inci maddesinin 2/a bendi geregince yapi ruhsati veya yapi kullanma izni
bulunmayan yapilardaki aykinhklarda yapimin tamamu igin, (b) bendi geregince yap: kullanma izni
bulunan yapilardaki aykiriliklarda, aykinlik hangi bagimsiz boliim/bélimler ile ilgili ise o bagimsiz
boliim/bdliimlere ait tiim yapi kayit belgeleri aranir.

ligi (b) Tebligin 6'nc1 maddesinin 6'nci bendi uyarinca insaat halindeki yapilarda
31/12/2017 tarihi itibari ile bitmig olan kisimlar igin ilave ingaat alam ihdas etmemek sarti ile
yapr kayit belgesi alan yapi/bagimsiz béliimlerde tapu kiitiigiine tescil ve/veya kat miilkiyeti
islemleri eksik ingaat iglerinin tamamlanmasindan sonra gergeklestirilir.

LIHKAB/SHKMMB'lara yapilan zemin tespit tutanag basvurularina iliskin hizmet
sozlesmesi/tip sdzlesme diizenlenecek olup (LIHKAB lar bunu aym adla fen kaydina alacaklardir)
diizenlenmis olan zemin tespit tutanagi i¢in LIHKAB'lara ddenecek olan ficret Lisansh Biiro
Hizmet Ucretleri tarifesine gore belirlenecektir.

Tapu kiitiigiinde degigiklik iglemi gerektiren bagvurular i¢in (EK-1), degisiklik . iglemi
gerektirmeyen bagvurular igin (EK-2) Zemin Tespit Tutanad: diizenlenir. Zemin tespit tutanaginin
(EK-1, EK-2) ilgili satir ve siitunlan usuliince doldurulur,

Zemin tespit tutanaginin  Kroki kisminda; Isleme konu yapilarin ve eklentilerinin, proje ile
zemin durumu dikkate alinarak, yap: ve eklentileri ile parsel kbse noktalarinin kontrol noktalarina
dayah bigimde oOlgiilerek teknik mevzuata uygun olarak hesaplanan (kadastro paftasimin koordinat
sistemi ile uyumlu) koordinatlarim, yapilarin birbirlerine gore ve parsele gére konumlarini, yap
cephelerini, kat adedini, yapi cinsini ve varsa tecaviiz gsekli ve miktanm gosterecek gekilde
hazirlanmasi zorunludur.
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ligi (b) Teblig'in 8.(1) Maddesinde:Yap: kayit belgesi diizenlenemeyecek yapilar*MADDE
8 — (1) Yapi kayut belgesi;a) 18/11/1983 tarihli ve 2960 sayili Bogazi¢i Kanununda tammianan
Bogazigi sahil seridi ve ongorinim bolgesi i¢inde, 3194 sayili Kanunun gegici 16 nci maddesi
uyarmnca adi gegen Kanuna eklenmis olan kroki ile listede simr ve koordinatlar: gosterilen alanda,
b) Istanbul tarihi yarimada i¢inde 3194 sayili Kanunun gegici 16 nct maddesi uyarinca adr gegen
Kanuna eklenmis olan kroki ile listede simir ve koordinatlart gosterilen alanlarda, c) 19/5/2014
tarihli ve 6546 sayili Canakkale Savaglart Gelibolu Tarihi Alan Baskanhigt Kurulmas: Hakkinda
Kanunun 2 nci maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendinde belirlenmiy Tarihi Alanda, ¢) Ugiincii
kigilere ait ozel mulkiyvete konu taginmazlar uizerinde, d) Kesinlesmis planlar neticesinde sosyal
donati alam olarak belirlenmis ve Malive Bakanliginca aym amagla degerlendirilmek iizere ilgili
kurumlara tahsis edilmis Hazineye ait tasinmazlar iizerinde bulunan yapilar hakkinda yapt kayit

belgesi diizenlenemez.(2) Yapr kayu belgesi diizenlenemeyecek yapilar igin bu belgenin
diizenlendiginin tespit edilmesi durumunda, yapr kayit belgesi iptal edilir, bu belgenin saglamy
oldugu haklar geri alimir, yapr kayit belgesi bedeli olarak yatirilmig olan bedel iade edilmez ve
belge diizenlenmesi safhasinda yalan ve yanliy beyanda bulunulan miiracaat sahibi hakkinda 10
uncu maddenin ikinci fikrast uvarinca su¢ duyurusunda bulunulur.”  denildiginden
LIHKAB/SHKMMB tarafindan yapilan inceleme sonucunda yapimin yapr kayit belgesi
diizenlenemeyecek alanlarda/tasinmazlarda tamamen veya kismen (tecaviizlii) kaldigimn
anlagilmas: veya ilgi (b) Tebligin 8/1. maddesinde belirtilen alanlar digindaki yerlere herhangi bir
tecaviiziiniin veya Hazineye/belediyelere ait tasinmazlar {izerinde kaldigimin belirlenmesi halinde
bu durum diizenlenecek olan zemin tespit tutanaginda belirtilerek LIHKAB/SHKMMB tarafindan
geregi yapilmak fizere Cevre ve Schircilik [ Miidiirliigiine/Belediyesine gonderilir. Bu kapsamdaki
bagvurular tescile konu olmadifindan Ek-2 Zemin Tespit Tutanagi Formu diizenlenir. Hazinenin ve
tiglincii kisilerin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlar {izerinde kismen tecavilzii bulunan yapilar
i¢cin hazinenin/ilgililerinin muvafakati alinmasi koguluyla tapu kiitiigliniin beyanlar hanesinde
tecavilze yonelik belirtme yapilarak tapu sicilinde gerekli tescil iglemi yapilabilecektir.
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Zemin tespit tutanaginda aynica: yapi kayit belgesi, (kat miilkiyetine konu olacak yapilar
i¢in) proje ve zemin durumunun birbirleri ile uyumlu olduklan (yap: kayit belgesi ve mimar
tarafindan projesi diizenlenmis olan yapimn Olgiilerek hangi taginmaz {izerinde kaldiinin
belirlenmis oldugu) hususu LIHKAB/SHKMMB tarafindan, yap: kayit belgesindeki beyanlan ile
zemin durumunun birbiriyle uyumlu olduklart hususu da tapu malik veya maliklerden biri
tarafindan imza altina alinacakur.

Yap: kayit belgesinde ilgilisince beyan edilen yiizolgiimlerinin dogruluk denetimi mimarlar
tarafindan yapilir.

Zemin tespit tutanag, diizenleyen miihendis ve talepte bulunan yapr maliki/malikleri
tarafindan imzalanacak ve bagvuru belgeleri ile birlikte ilgili kadastro miidiirliigline sunulacakur.

1- Kadastro Miidiirliiklerince Yapilacak islemler
Kadastro miidiirliiklerine yapilan bagvurularda;
1-Istemde bulunanin kimlik belgesi,

2-Istemde bulunan temsilci ise temsil belgesi,

3-Yap: kayit belgesi/belgeleri,

4-Zemin Tespit Tutanag,




Imar Barisi...
S S

5- LIHKAB/SHKMMB tarafindan imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk gelen
alanlann bulundugunun tespiti halinde bu kisimlarin terk edildigine iligkin ilgili belediyesinden
veya kurumundan alinan belge,

6-Tapu malikleri veya maliklerden en az birisi ile LIHKAB/SHKMMB arasinda diizenlenmis
olan hizmet sdzlesmesi/tip sézlesme ve fatura,
7-Sozlesmeye iligkin tahakkuk eden damga vergisinin 6dendigine dair makbuz,
ibraz edilmesi gerekmektedir.

Basvuru sonrasi1 Oncelikle gerekli kontrollik ve teknik belge hizmet bedeli tahsili
sonrasinda iglem fen kaydina alinacaktir.

Kadastro miidiirliiklerince yukandaki belgelerin varhig tespit edildikten sonra basvuru
konusu parselin zemin tespit tutanagindaki koge koordinatlarimin kadastro teknik evrakina
uygunlugu, yapimn tersimat kontrolii ve parsel igerisindeki konum kontrolii yapilarak Zemin
Tespit Tutanaginin Tescil Sayfas: kismina “Tescil sayfast 3194 sayili Kanunun Gegici 16. maddesi
uyarinca istegime uygun olarak dizenlenmigtir” ibaresi yazilarak kontrol ve onay ve imzalan
tamamlandiktan sonra 2010/4 sayihi Genelge geregince Zemin Tespit Tutanag: iist yaz ile fiziksel
olarak, ekleri (3 ve 5 numarali belgeler) taranarak 2017/3 Sayilh Genelgeye uygun sekilde sistem
iizerinden giivenli elektronik ortamda tapu miidiirliigiine génderilecektir.
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Zemin tespit tutanagimin incelenmesi sonucunda, zemin tespit tutanaginn ilgi (b) Teblig ile
bu Genelgede belirlenen hususlara aykiri diizenlendiginin tespit edilmesi durumunda bagvuruya
iliskin belgeler LIHKAB/SHKMMB ile Cevre ve Sehircilik 1 Mildiirligiine génderilir. S6z konusu
aykirihiklann giderilmesi halinde iglemlere devam edilir.

flgi (b) Teblig geregince, zemin tespit tutanagimi hazirlayan miihendisler bu belgelerin
igeriklerinin dogrulugundan yapi malikleri ile birlikte hukuken sorumlu olduklarindan kadastro
miidiirliglince sadece biiro kontrolil yapilmakla yetinilecektir.

Parselde teknik hata tespit edilmesi halinde hatamin tiirii aragunlarak kadastro teknik
mevzuatina gore diizeltilir. Mevzuat geregi ilgilisinin muvafakati ile diizeltilebilen hatalar iglem
i¢in diizenlenen zemin tespit tutanaginin tescil sayfasinda gerekli agiklama yapilmak sureti ile
diizeltilir.

3402 sayilh Kadastro Kanununun 47/N maddesine dayamlarak yayimlamig olan Y&netmelik
kapsamina giren bir hatamin tespit edilmig olmasi durumunda zemin tespit tutanaginin Tescil
Sayfasinda gerekli agiklama yapilmak sureti ile bagvuruya esas tescilin 6ncelikli olarak yapilmasini

miiteakip diizeltmeye yoOnelik tasinmazin beyanlar hanesine belirtme yapilmas: saglanarak,
diizeltme islemi en kisa stirede tamamlanacaktir,

Tescil miiteakip belgelerin kadastro midirliigline goénderilmesi sonrasinda degisiklik
kadastro miidiirliigii tarafindan paftasina ve fen klasoriine iglenir.
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2- Tapu Miidiirliiklerince Yapilacak islemler

Zemin tespit tutana@r (Ek-1) ve eklerinin kadastro miidiirliiglince kontrolii yapilarak tapu
miidiirligiine intikali saglandiktan sonra tapu miidiirliigiine:

1- Kadastro Miidiirliigii tarafindan gonderilen Yap1 Kayit Belgesi/Belgeleri, Zemin Tespit
Tutanag (Ek-1), LIHKAB/SHKMMB tarafindan imar planlarinda umumi hizmet alanlarina denk
gelen alanlann bulundugunun tespit edilmesi halinde bu kisimlann terk edildigine iligkin ilgili
belediyesinden veya kurumundan alinan belge,

2- Mevcut yapimin veya yapilarin dig cepheler ve i¢ taksimati bagimsiz boliim, eklenti, ortak
yerlerinin dlgiileri ve bagimsiz béliimlerin konum ve biiyiikliiklerine gére hesaplanan degerleriyle
oranh arsa paylan, kat, daire, ig biirosu gibi nevi ile bunlarin birden baglayip sirayla giden numaras:
ve bagimsiz biliimlerin yapi ingaat alam ve yapr maliklerini de gbsteren ve mimar tarafindan
yapilan ve ana gayrimenkuliin yap: maliki veya biitiin paydaglarca imzalanan ve elektronik ortamda
200 dpi ¢oziinirliikte siyah beyaz taranmig olarak ({izerinde mimarin kagesi ve imzas: bulunan .tif
formatinda diizenlenmis CD ) tapu midiirligiine ibraz edilen proje, (Kat miilkiyeti tesis
edilmeyecek yapilar i¢in istenmeyecektir.)

3- Bagimsiz boliimlerin kullamhis tarzina, birden gok yapinin varhg halinde bu yapilarin
Ozelligine goére hazirlanmg, kat miilkiyetini kuran yapr maliki veya malikleri tarafindan
imzalanmig yonetim plani,

4- 2014/2 Sayili Genelge kapsaminda zorunlu deprem sigortasi,

5- Yap kayit belgesi igin 6denen meblag kadar bir bedelin genel biitgenin (B) isaretli
cetveline gelir kaydedilmek iizere Cevre ve Sehircilik Bakanh@mn merkez muhasebe birimi
hesabina yatinldigina iliskin belge (S6z konusu 6demenin yapr kayit belgesi tarihinden sonra
yapilmig olmasina dikkat edilecektir),
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6- 492 Sayilh Kanuna bagh (4) sayih tarifenin I-13/a fikrasinda belirtilen harcin tahsil
edildigine iliskin 59 Seri No'lu Harglar Kanunu Genel Tebligi ekinde yer alan belge,

ile miiracaat edilmesi {izerine tapu miidiirliigtince igleme iligkin doner sermaye hizmet
bedeli tahsil edilerek tapu sicilinde gerekli tescil iglemi gergeklegtirilir.

Ayrica, sadece kat irtifakina ge¢ilmis yapilarda tescilin esas unsurlarinda (bagimsiz
boliim degigikligi, eklemesi, nitelik, arsa payr v.b.) degigiklik getirmeyen durumlarda tek
malikin talebiyle iglemlerin gergeklestirilmesi gerekmekte olup, kat irtifakina gegilip
gecilmedigine bakilmaksizin yapilacak tescil iglemlerinde ise tiim maliklerin talebinin
alinmas: gerekmektedir.

Mevzuati geregince islemler dncesinde diger kurumlardan izin/muvafakat alinmasi
gereken durumlarda gerekli yazigmalar yapilarak iglemlere yon verilecektir.

Tapu midirliiglince tescil sonrasi zemin tespit tutanag st yaz ile Kkadastro
miidiirliigiine génderilecektir. Tescil sonrasinda degigiklik kadastro midiirliigii tarafindan
paftasina ve fen klasoriine iglenecektir.

llgi (a) Kanun kapsamda, Bakanhkga ve ilgili belediyesince yapilacak satig iglemleri
tapu miidiirligiinde resmi senet diizenlenmek suretiyle gergeklegtirilir.

Islem sonrasinda tasinmazin beyanlar hanesine, yapilan islemin ilgi (a) Kanun
maddesi kapsaminda gergeklestigi yoniinde belirtme yapilir.

Uygulamada mahalli birimler arasinda ortaya g¢ikabilecek koordinasyon eksiklikleri
Valiliklerce giderilecektir.

Bilgi ve geregini rica ederim,




Tesekkiirler. . .
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OTOPARK YONETMELIGI

Abdurrahman KELES
Insaat Muh.
Altindag Bel. imar Muduari
Tasinmaz Gelistirme

Uzmani
TBB Yapi Komisyonu Baskani

abdurrahmankeles@yandex.com 0 (312) 507 00 60
0 (533) 763 60-80



Otopark Yonetmeligi...

Genel esaslar

Madde-4 - (1) Otoparkla ilgili genel esaslar asagida
belirtilmistir:

a) Binayi kullananlarin otopark ihtiyacinin bina icinde
veya parselinde karsilanmasi, bu fikranin (e) bendinde
belirtilen durumlar haricinde zorunludur.

b) Binalarin, imar plani ve mevzuat hukumlerine gore
belirlenen bahce mesafeleri bu Yonetmelikte belirtilen
istisnalar haric otopark olarak kullanilamaz.

c) Binanin kullanimi icin yapilan otopark alanlari, 23/6/1965

tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu uyarinca ortak alan
olarak yonetilir.
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¢) Binek otolari icin birim park alani, manevra alani dabhil

en az 20 m2’dir. Bu alan kamyon ve otobiisler icin manevra
alani haric olmak uzere en az 50 m2 uUzerinden hesaplanir.

Manevra alani ve sekli dahil park yerlerinin vaziyet veya

kat planinda gosterilmesi zorunludur. Tasit asansorii ve
mekanik sistemlerin kullanilmasi halinde birim park alani,
onayli projesinde acikca gosterilmek ve idaresince uygun
gorulmek kaydiyla daha az olculerde yapilabilir.

d) imar plani ve parselasyon planlarinda

imar_parsellerinin buayukluklerinin otopark
yapimini mumkun kilacak sekilde

belirlenmesi esastir.
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e)Otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde
karsilanamayan durumlar asagida belirtilmistir:

1) Parselin alan veya cephe boyutlari nedeniyle otoparkin, bu
Yonetmelikte belirtilen en az olculerdeki; park alani, park
etme duzeni, donus capi, manevra alani ve servis yolu
alanlarinin, tasit asansoru veya mekanik otopark

sistemleri de kullanilmasina ragmen tamamen veya
kismen, bodrum katlarda veya parselinde karsilanamadiginin
bir teknik raporla idarece tespit edilmesi,

2) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kultiur ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli tescilli
tasinmaz kultar varhg parselinde bulunup, ilgili mevzuat
uyarinca otopark yapilamamasi,
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3) Arazinin jeolojik ve topografik yapisi, yer alti su seviyesinin
yuksekligi gibi nedenlerle, tum teknik tedbirler

alinmasina ragmen, bodrum kat yapilamadiginin ve
tasit asansori veya mekanik otopark sistemleri de
kullanilmasina ragmen parselinde otopark tesisinin mumkun
olmadiginin idarece tespit edilmesi,

4) Parselin, meskin alanlarda yaya yollarindan veya
merdivenli yollardan ya da arac trafigine kapatilmis yol veya
yaya bolgelerinde kalan ve Ulasim Koordinasyon Merkezi
(UKOME) ya da yerel trafik/ulasim komisyonu tarafindan
otopark giris-cikisina izin verilmeyen yollardan cephe almasi
ve baska yollardan arac giris ve cikisinin mumkun olmamasi,
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f) Otopark ihtiyacinin, bu fikranin (e) bendinde yer alan
hukimler dogrultusunda bir kismi veya tamaminin parselinde
karsilanamadigi binalarda karsilanamayan otopark miktari;

1) Mimkinse komsu parsellerle ortak otopark uygulamasi ya da ada
ici otopark uygulamalari seklinde karsilanir.

2) Otopark ihtiyaci, (1) numarahl alt bende gore karsilanamamasi
durumunda; siuresiz irtifak kurulmak ve tapu kutugiunin beyanlar

hanesinde belirtiimek kaydiyla idaresince belirlenecek

yurume mesafesi icinde kamulastirmaya konu olmayan baska
parsel veya binada zorunlu olarak ayrilmasi gerekenler haricindeki
otopark alanlarindan karsilanir.
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3) Otopark ihtiyaci, (1) ve (2) numaral alt bentlere gore
karsilanamayan parsellerde, tevhit yolu ile de cozum
saglanamamasi halinde, ilgili idarelerce, 12 nci
maddede yer alan esaslar dahilinde bedel alinmak
suretiyle otopark yeri tahsis edilerek karsilanir.
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4) (3) numaral alt bende gore bolge ve genel
otoparklardan tahsisin sekline, (2) numaral alt bende
gore baska parselde otopark yeri ayrilmasi ve irtifak
kurulmasina iliskin olarak buyuksehirlerde ilgili idare
gorusu alinmak suretiyle buyuksehir belediyeleri, diger
yerlerde ilgili idarelerce usul ve esaslar belirlenebilir.

5) Otoparki parseli disinda bulunan yapilarin otopark
yerleri ve adetleri, tapu kutugunun beyanlar

hanesinde, yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgesinin
ilgili boliumlerinde ve yonetim planlarinda belirtilir.
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g) Otoparklarin giris ve cikislarinin yeterli olmasi, i¢c ve dis
trafigi aksatmayacak sekilde diizenlenmesi zoruniudur.

Bununla birlikte;

1) imar planinda yiikseltilmis veya viyadiik olarak yer alan yollardaki
parsel cephelerinden,

2) Merdivenli sokaklarda araclarin ulasmadigi kesimlerdeki parsel
cephelerinden,

3) Mer’i imar planlarinda yaya yolu ayrilmis ve UKOME ya da yerel
trafik/ulasim komisyonu karari ile yayalastirilmasi uygun gorilen
yollardaki parsel cephelerinden,

4) Demiryolu hemzemin gecitlerini kesen yollardan cephe alan ve
demiryolu platformuna 40 metre kadar olan boélumdeki parsel
cephelerinden,
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5) Sinyalize kavsaklara erisen yollardan cephe alan parsellerin
uzak kosesi, sinyalizasyona UKOME ya da yerel trafik/ulasim
komisyonunca aksine karar alinmadikca 20 metre olan
bolumlerdeki parsel cephelerinden,

6) UKOME ya da yerel trafik/ulasim komisyonunca karar
alinanlar haric, donel kavsak ve kath kavsak kollari boyunca
yer alan parsel cephelerinden,

otopark giris ¢cikisi dizenlenemez.
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1) Umumi bina ve bolge otoparklari ile genel otoparklarin giris-cikis ve
asansorlerine en yakin yerlerinde birden az olmamak sartiyla, her 20 park
yerinden birinin engelli isareti konularak engelliler igin ayrilmasi zorunludur.
Yol ustu otoparklarda engelliler icin yapilacak diuzenlemeler, trafik guvenligi
esas alinarak yapilir.

i) Butin otopark tirlerinde otopark alaninin %1’ inden az olmamak uzere
ilave alan bisiklet ve motosiklet park yeri olarak ayrilir.

j) Kat mulkiyeti ve kat irtifaki tesis edilirken otopark olarak ayrilan alanlarin,
gereken hallerde ilgili idare meclisinde bu yonde karar alinmak suretiyle
eklenti olarak ilgili bagimsiz bolume tapuda tahsisi gerceklestirilebilir. Eklenti
otoparklarin ortak alan olarak yonetilmesi hususu yonetim planinda belirtilir.

k) Varsa ulasim ana plani ve/veya otopark ana planina uygun olmak kosuluyla
ilgili idarenin uygun gorusu ve ilgili trafik veya ulasim komisyonunun karari ile
yapim sekline gore acik, kath ve kapali otoparklar icin gecerli hikimler yerine
getirilmek kaydiyla isletme amach otopark yapilabilir.
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I) Yaya alanlari, bisiklet yollari ve kaldirnmlar otopark olarak
dizenlenemez ve kullanilamaz.

m) Acik otoparklarin tesis edildigi alanin zeminlerinde, yagmur suyu
tahliyesi icin uygun egim verilir, yagmur suyunu topraga gegiren
malzemeler kullanilr.

n) imar planlar hazirlanirken bolge ve genel otopark yerleri, kath otopark
ve cep otoparki dizenlenecek yerler konusunda Biyluksehirlerde
UKOME, diger yerlerde ilgili trafik komisyonunun gorisa alinr.

o) Yol ustu arac park yeri icin ayrilmasi gereken alanin olculeri en az
2,5x5,50 metredir. Engelli araclari icin 1/30 oraninda park yeri ayrilr.

0) Yol ustu otoparki yapilacak yerler ile yapimina ve isletilmesine iliskin
usul ve esaslar, buyuksehir belediyelerinde UKOME, diger belediyelerde
yerel trafik/ulasim komisyonu karari alinarak idarelerce belirlenir, buna
gore yol ustu otopark duzenlemeleri, uygulamasi ve isletmesi yapilir.
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s) ilgili idareler, bu fikranin (f) bendinin (3) numaral alt bendi
kapsaminda kalip bolge ve genel otoparklardan faydalanmak
icin  muracaat edenlerin otopark sorununun nasil

coziimlenecegini, Dinanin hangi bolge veya genel

otoparkindan yararlanacagini 30 gun icinde
bildirmekle yukumladur, ******
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Bina ve parsel otoparklarinin dizenlenme esaslari:

Madde-5 - (1) Bina ve parsel otoparklarinin diuzenlenme esaslan
asagidaki sekildedir:

a) ilgili idare varsa, UKOME ya da trafik/ulasim komisyonu kararlarini géz
onunde bulundurarak, imar planlari ve kent ulasim sistemini de esas
alarak parselinde otopark yapilamayacak guzergahlar belirler. Bu
alanlarda 4 uncli maddeye gore uygulama yapilr.

b) Otopark ihtiyacinin tamaminin bodrum katlarda karsilanamamasi
halinde, tamamen tabii veya tesviye edilmis zemin altinda kalmak ve lGzeri
yesillendirilerek bahcge vasfinin ortadan kaldirilmamasi sartiyla binalarin
oncelikle arka ve yan bahce altlarinin tamami ile gereken durumlarda
idarenin uygun gormesi halinde 6n bahce zemin altinin parsel sinirina 3
metreden fazla yaklasmamak suretiyle 6n bahce mesafesinin yarisini
gecmeyen kisimlarinda otopark yapilabilir. Otopark giris cikisi 6n bahcge
mesafesi icinden de saglanabilir. Otopark rampasi parsel siniri disindan
baslatilamaz.
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c) Otopark ihtiyacinin tamaminin bodrum katlar ile tabii veya

tesviye edilmis zeminin altinda karsilanamamasi halinde,
yesil dokuya uygun ve su gecirimli malzeme ile bina arka ve
yan bahcelerinde acik otopark yeri tefrik ve tesis edilebilir.

Ancak, arka bahcede otopark yeri tefrik ve tesis edilebilmesi
icin yan bahcenin en az 3,00 metre olmasi veya bina
icinden en az 2,75 metre genisliginde gecis yolu
duzenlenmesi sarttir.

Yan bahcede otopark yeri de tesis edilecekse bunun icin yan
bahce mesafesine 2,50 metre daha ilave edilir ya da 3 uncu
maddenin birinci fikrasinin (1) bendinde tanimlanan ortak

otopark uygulamasi ile en az 2,50 metre eninde gecis yolu
saglanir.
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¢) Yerlesme bdlgelerinde; binanin bodrum katlari, tabii veya tesviye
edilmis zemin alti ile arka ve yan bahgelerde yeterli otopark yerinin
teskil edilememesi halinde, 7 metre ve daha fazla 6n bahce mesafesi
olan yerlerde, yesil dokuya uygun ve su gecirimli malzeme ile bina
cephesinden itibaren 2 metre disinda kalan kismin, bina girisine engel
olmayacak sekilde acik otopark alani olarak diuzenlenmesi
hususunda idareler yetkilidir.

d) Mevcut yapilarda parsel maliklerinin ilave otopark yapmak istedigi

durumlar ile birinci fikranin (b), (c) ve (¢) bentlerine gore otopark
ihtiyacini karsilayamadigl idarece tespit edilen yeni yapilarda; ticari
amacla isletilmemek, 634 sayili Kanun uyarinca muvafakat alinmak,

ayrica degisiklikten etkilenen bagimsiz bolum malikinin
muvafakati alinmak ve tasiyici sistemi olumsuz etkilememek
kaydiyla arka bahcede binalara 2 metreden fazla yaklasmamak,
zemin kat yuksekligini asmamak kaydiyla zemin ustu mekanik
otoparklar vel/veya tasit asansoru yapilabilir.



o v ©
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e) Ticaret alanlari, ticaretin yapilabildigi karma kullanimlar ile
ticaretin yapilabildigi konut alanlarinda, binanin ihtiyaci olan
otoparkini parsel veya bina bunyesinde karsilamak, otopark disinda
hicbir kullanim getirmemek, bahce mesafelerini korumak sartiyla

bagimsiz bolum olarak bodrum katlarinda ve girisi zemin kattan
da olabilen ticari amach otoparklar yapilabilir.

Ticari amach disa donuk olarak kullanilan otoparklarda 634 sayil
Kanun uyarinca parsel maliklerinin muvafakati ve UKOME ya da
trafik/ulasim komisyonu gorustt alinarak uygulama yapilir. Bu
otoparklarin, giris ve cikislarinin binanin kullanimina ait otoparklardan
ayri duzenlenmesi, tavan dosemelerinde ve diger bagimsiz bolumlere
bitisik duvarlarinda ilgili mevzuatina gore ses, 1si ve su yalitimi
yapiimasi, disa bakan cephelerinin bina estetigiyle uyumlu olmasi
zorunludur.
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f) ilgili mevzuat geregince binanin serpinti siginag: olarak kullanilmak
uzere ayrilmis bolumleri, baris zamaninda ilave otopark olarak
kullanilabilir. Ancak binanin ihtiyaci olan otopark mahallerinin ayri
ayri duzenlenmesi zorunludur. Siginaklarin ilave otopark olarak
kullanilabilmesi icin tasdikli mimari projenin, araclarin giris-¢cikis ve
park etme diizeni agisindan uygun olmasi gereklidir.

g) Toplu konut insaatlarinda, sanayi ve depolama tesislerinde, kamu
kurum ve kuruluslari, halkin toplu kullanimina acik alisveris
merkezleri, sinema, tiyatro gibi yapilarda, agiz dis saghgi merkezleri ve
hastanelerde, otellerde, stadyum ve kapali spor tesislerinde,
universitelerde, dugun salonlarinda otopark ihtiyacinin bina
bunyesinde veya parselinde ya da bu Yonetmelik kapsaminda
parselinde otopark teskilinin mumkun olmamasi halinde komsu

parselde karsilanmasi zorunludur.



Otopark Yonetmeligi...
-~

h) Otoparklarin diuzenlenmesinde asagida belirtilen dlculere
uyulur:

1) Otopark rampasi ve sirkulasyon yollari tzerinde yapilacak otopark
tefrislerinde, otopark tefrisinden sonra kalan mesafenin, minimum
rampa genisligini saglamasi zorunludur.

2) Otopark giris kapisi genisligi net 2,75 metreden az olamaz.
3) Otopark giris kapisi yuksekligi net 2,00 metreden az olamaz.

4) Otopark ic yuksekligi kiris alti dahil olmak Uzere hicbir yerde net
2,10 metreden az olamaz.

5) Umumi otoparklarda rampa egimi % 15’ten fazla olamaz.
Umumi otoparklar haricinde, otopark ihtiyacini bunyesinde karsilayan

binalarda otopark rampasi egimi % 20’den fazla olamaz.
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6) Otopark rampa genisligi 2,75 metreden az olamaz. Rampalar
donus kisimlarinda asgari 2.75 metre i¢ yaricapinda duzenlenir.

7) Umumi otoparklarda yapilacak 90 derecelik donus verilen yollarda,
kicuk araclar icin gidis ve donus yolu genislikleri toplami 6,50
metreden az olamaz. Umumi otoparklar haricinde bu olcu 6,00
metreden az olamaz.

8) Otoparklarin tefrisinde manevra alani haric, binek otolari igin

en az 2,40x4,90 metre, kamyonet ve panelvan igin 3,00x6,00
metre, kamyon ve otobusler icin en az 4,00x12,00 metre dlcusu esas
alinir.

9) Birim otopark alanlarinin uzun kenari en az 4,90 metre, kisa kenari
ise engelliler icin en az 3,50 metre digerleri icin en az 2,40 metre
genisliginde olmak zorundadir.
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1) Otoparklarda tasit asansoru yapilabilir. Ancak yangina karsi
gereken tedbirlerin alinmasi, giris-cikislarin yeterli olmasi, ic ve dis
trafigi aksatmayacak sekilde duzenlenmesi zorunludur. Tasit

asansoruniun hizmet verecegi binalarda yedek elektrik jeneratori
bulundurulmasi ve yapi kullanma izni asamasinda bu asansorlerin
ilgili idarelerin yetkili birimlerince calisip c¢alismadiginin
denetlenmesi ve buna gore yapi kullanma izninin verilmesi
gerekmektedir.

i) Bina ve parsel otoparklarinin amaci disinda kullanildiginin tespit
edilmesi halinde, bina veya yapi yonetimi tarafindan ilgili

idaresine bildirimde bulunulur.
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Bolge ve genel otoparklarin diizenlenme esaslari

MADDE 6 - (1) Bolge otoparklar ve genel otoparklar, imar
planlarinda bu kullanimlara ayrilan yerlerde ve plan esaslarina

uygun olarak Yer ustunde veya altinda aglk,

kapali veya cok katli olarak gerektiginde mekanik
sistemler de kullanilarak yapilir.

(2) Bolge otoparklarinda mekanik otopark sistemleri
kullanilmasi halinde, bu sistemler teknik, mekanik ihtiyaclari
g6z onunde bulundurularak ilgili idarelerin uygun gorusu
dogrultusunda ilgili standartlara gore yapilir ve mekanik
otopark sistemlerinin bulundugu kisimlarda bu Yonetmelikte

belirlenen dlculere uyulmayabilir.
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(3) Valilik veya belediyeler tarafindan yaptirilan bolge ve
genel otoparklarin denetim, bakim, onarim ve
isletilmesi valilik veya belediyelere aittir. Bu hizmetler
icin alinacak ucret valilik veya belediyelerce tespit edilir.
Bolge ve genel otoparklarin yapimi, bakimi, onarimi ve
isletilmesi ucuncu sahislara verilebilir.
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(4) Ana arter yollarda cadde alti, imar mevzuatinin izin verdigi
meydan, yesil saha ve parklar ile ilgili kamu kurum ve

kuruluslarinca uygun gorulen, (Degisik ibare:RG-31/5/2018-
30437) Milli Egitim Bakanhgina bagh egitim tesis alanlarindaki projeler
icin dizenleme ve onaylar Milli Egitim Bakanligina ait olmak uzere bu

kuruluslara ait veya tahsisli tasinmazlarin bahcelerinde; tamamen
tabii veya tesviye edilmis zemin altinda kalan

kisimlarda, otopark giris ve cikislarinda can ve mal guvenliginin
saglanmasi, giris ve cikislarin bu alanlarin giris ve cikislarindan
ayri olmasi ve kullanimini etkilememesi kosullariyla, mevcut agac
dokusu dikkate alinarak; korunmasi gerekli agaclara hicbir sekilde

zarar verilmemesi, agaclandirma ve bitkilendirme icgin yeterli
derinlikte toprak ortusu birakilmasi ve standartlarin saglanmasi

kaydiyla bélge ve genel otopark yapilabilir.
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Yer alti otoparklari, her durumda trafik tedbirleri alinarak ve
yerel trafik etutleri yaptinimak kaydiyla; trafik yuku
hesaplanarak planlanir ve projelendirilir. Bu tur otoparklarin
yapimi icin kurumlar arasi (idare ve ilgili kurum) mutabakat ve

konuyla ilgili UKOME vya da trafik/ulasim

komisyonu karari alinmasi gerekir. oo
ONEMLIi
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Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlari:

Madde-8 — (1) Otopark aranmasi gereken kullanimlar ve miktarlari Ek-1’de
yer almaktadir.

(2) Belirlenen otopark miktarlari en az miktarlar olup, bu miktarlar ve kullanim
cesitlerinin alt turleri yore ihtiyaclar géz oniinde bulundurularak; buyuksehir
sinirlan icinde buyuksehir belediyelerince resen ya da ilce belediyelerinin
onerileri dogrultusunda blyuksehirlerin meclis karar ile, diger belediye ve
mucavir alan sinirlari icinde belediye meclislerince, bunlarin disinda ilgili

idarelerce artinilabilir. ****(Degisik ciimle:RG-7/9/2018-30528) Cephesi 9
metreden veya alani 250 m2’den klucuk olan parseller ile 4
uncii maddenin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda kalan
parsellerde otopark ihtiyacinin en az yarisinin parselinde
karsilanabilmesi halinde konut kullanimina ait asgari otopark

intiyaci %50 oranina kadar azaltilabilir.***
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(3) Otopark sayisi, acik tesislerde parsel alan
Uzerinden, diger yapilarda ise; emsal hesabina konu

alan Uzerinden belirlenir.

(4) Hesaplama sonunda bulunan sayinin kesirli
olmasi halinde bir ust deger esas alinir.
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Yerlesim Alanlanmda Otopark Aranmasi Gereken Kollamm Cegitleri ve Bunlara Ait En Az
Oiopark Miktarlar

Kullamm Cesitleri Oiopark zorunlulugu
1- Meskenler Her daire igin

2- Ticari Amagh Binalar

Sl Her bagimsiz BOlim igin en az 1
Diilckiin, Magaza, Bankn adet nln%ak kaydiyla 30 m” igin
Market, Sopermarket, 20m’ igin
Algveris Merkezi 35 m igin
Her bagmmsiz balim igin en az |
adet olmak kaydiyla 40 m’ igin
Sauna ve Hamam 35 m igin

3- Konaklama Tesisleri (Ilgili mevzuatinda aksi belirtilmedigi durumda)

Biiro Binalan

3 oda ie;_in (Emsale dahil alam
10,000 11 den fazla olanlarda ayrica

Oteller (4 ve 5 yildizh igin) I adet wilkleme bosaltma alam

ayrilir}

Oieller (Digerleriy 3 odda igin

Muoteller Oda sayisimin %680' kadar

Hosieller 5 odda igin

Tatil Kiyleri 4 la igin

Apart Oteller 2 iinite igin

Pansiyonlar 4 odla icin

Termal Tesisler 4 oda igin

Kampingler I iinite igin

Kirsal Turizm Tesislen 4 iinite igin

4- Yeme, lgme, Eglence Tesisleri

Gece Kuliibii 20 m igin

Giazino 20m igin

Diskotek 20 m igin

Dhbgiin Salonu 20 11 dgin

Birahane 20 m igin

Bilardo  Salonu,  Internct  Cafe, 20 m icin

Kahvehaneler . Wi

Digerlerinden Her Biri lgin 30 m igin

Lokanta, Pastane, Firin, 30 m' igin

5- Sosyal, Kiiltiirel ve Spor Tesisleri

Konferans Salonu 10 olurma yeri igin

Tiyatro- Sinema 10 aturma yeri igin

Kiitiiphane 30 oturma yeri igin

Kapali Yizme Havuzu 100 m” va da 20 oturma yeri igin
200 oturma  yeri  igin ( Tribdinli

Agik ve Kapali Spor Salonu tesislerde avnca 500 cturma yeri

igin 1 atobiis park veri aynhr)
Kapasitenin = % 10'u  oraminda
6- Fuar, Kongre ve Sergi Merkezleri  |(Aynca en oz | edet  vikleme
bosalima alam)

T- Egitim ve Sosval Tesisler
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Universite ve Yiiksek Okullar 200 m’ igin
ik ve Oma Ogrenim Kurumlan 300 m’ igin
Orrel Okul, Kuran Kursu 300 m” igin
Ofirenci Yurtlan ve Kresler 400 m* igin
Her Tirde Yaygin Egitim [le Ogretim 300 m? igin
Kurumu

Huzur  Evleri  Yash Bakim ve I
Kehabilitasyon Merkezleri 300 m” igin
Diger yvatakh kuruluslar 250 m° igin

B- Saghk Yapilan

75 m™ agin (veya her hasta vatai
Hastaneler igin 2 adet hesaln bilvilk ¢ikarsa,
biiviik sonug dikkate ahnar.)

Birinci basamak saghk kuruluglan 125 m” igin

% ihadet Yerleri 100 m” igin
10- Kamu Kurum ve Kuoruluslan ile
Kamuva Yararh Diger Kuroluglar

75 m’ igin

11- ﬁansgi ve Depolama Tesisleri ve 3.

Toptan Ticaret 200 m" igin

12- Kiigik Sanavi Tesisleri 125 m’ igin

13- Ot Sanavi Sitesi 40w’ igin

14- Toptane Hali 75m igin

15 Akaryakat  ve LPG Sang | Beher pompaj basina 150 m2 ve her
Istasyonlar: lift ve/ veya kanal bagma 150 m2

16- Agik Tesisler
Lunapark ve Benzeri Eglence Yerleri 30 m” Alan

Rekreasvon Alam 300 m” Alan

Cuy Baheesi 50 m’ Alan

Agik Spor Alanlan 75 m’ Alan

Agik Yilzme Havuzu 30 m” Alan

Semt Paean 75 m" Pazar alam

icin en az 1 otopark yeri ayrihr.
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(5) Birden fazla amach binalarin farkh bélamleri igin,
Ek-1’de belirtilen kendi kullanim cesidine gore tespit edilen
otopark miktari uygulanir. Kullanimlari geregi otel, hamam,
sauna gibi bunyesinde farkli fonksiyonlar bulunduran
yapilardaki asil kullamnimin tamamlayicisi niteligini tasiyan
hacimler icin asil kullanim cesidine gore otopark miktari
belirlenir. Ancak bulunyesinde kongre merkezi bulunduran
otellerin otopark ihtiyaci, otel ve kongre merkezi icin ayri ayri
hesaplanir.

(6) Ek-1’de bulunan tabloda yer almayan kullanim turlerine
iliskin otopark sayilari, varsa oncelikle ulusal/uluslararasi
standartlara uygun olarak veya tabloda yer alan benzer
kullanimlar dikkate alinarak idaresince belirlenir.
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Bes yilhik imar programlar

MADDE 9 - (1) Onayh imar planinda tespit edilen bdlge ve
genel otoparklarinin uygulama doneminde ilgili idarelerce

gerceklestirilecek 5 yillik imar programlarina alinmasi
gerekir.
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Yapi ruhsati ve kullanma izinlerinin verilmesi

MADDE 10 - (1) Yapilacak yapilara bu Yonetmelikte belirtilen
esaslara gore otopark yerleri ayrilmadikca yapi
ruhsati, bu otoparklar insa edilip hazir hale

getirilmedikce de yapi kullanma izni verilemez.

(2) Otopark miktarinin, engellilere ayrilanlar da dahil,
araclarin park etme duzeni ve tefrisinin, varsa parsel
sinirindan itibaren otopark rampasinin, trafik akisinin ve tesis
kapasitesinin yapinin onayli mimari projesinde sayisal
degerleri ile birlikte gosterilmesi zorunludur.



Otopark Yonetmeligi...

Otoparklarin amaci disinda kullanilamayacagi

Madde-11 - (1) Yapi kullanma izni alindiktan sonra otopark yerleri
plan ve Yonetmelik hukliimlerine aykiri olarak baska amaclara tahsis
edilemez.

(2) idareler, bina otoparklarinin kullanimini engelleyici her tirli
ihlalleri onlemekle yetkili ve gorevlidirler. Aksi uygulamalarda 3194
sayih Kanunun ilgili hUkumleri uygulanir.

(3) ilgili idareler, bu Yonetmeligin yayimi tarihinden sonra yapi
kullanma izin belgesi duzenlenen yapilardaki otoparklarin amacina
uygun kullanilip kullanilmadigini, yapi kullanma izin belgesi tarihinden
itibaren bes yil icerisinde denetlemekle, bilyuksehir belediyeleri de,
5216 sayili Kanunun 11 inci maddesi uyarinca bu denetimin yapilip
yapilmadigini takip ile yukimladar. Valilikler, bu denetimlerin
belediyeler veya buyuksehir belediyelerince yapilmadiginin tespiti
halinde, gerekli denetimleri yapmaya ve gorevini ihmal eden idareler
hakkinda icisleri Bakanhgina bildirimde bulunmaya yetkilidir.



Otopark Yonetmeligi...

Otopark bedelinin tespit, tahakkuk ve tahsili

Madde-12 —(2) Otopark bedelinin hesabinda, 4 unciu maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendinde belirtilen birim park alanlan ile Ek-1’de
belirtilen otopark sayisi esas alinir.

(4) Otopark bedelleri kamu bankalarindan herhangi birinde acilacak
otopark hesabina yatiriir. Bu hesapta toplanan meblaga yasalarin
ongordugu faiz orani uygulanir.

(5) 5216 sayili Kanun kapsaminda kalan belediyelerde, biyiksehir
belediyesince ilge belediyeleri adina otopark hesabi acgtirilir.

(6) iice belediyeleri hesabinda toplanan otopark meblagi, blyiliksehir
belediyelerince o ilce sinirlari icerisinde yapilacak veya yaptirilacak

bolge veya genel otoparklar igin kullanilir.



Otopark Yonetmeligi...

(7) Otopark bedeli alinan parsellerin otopark ihtiyacinin ilgili
idarece genel veya bolge otoparklarinda karsilanmasi
zorunludur. Buyiksehirlerde otopark bedeli alinan
parsellerin otopark ihtiyacinin buyuksehir belediyesince
karsilanmasi zorunludur.

(8) Tahsis edilen alanin kamulastiriilmasi veya herhangi bir
nedenle kullanilamaz hale gelmesi durumunda yeni bir
otopark alam tahsis edilir. Yapi ruhsatinin iptali durumunda

otopark icin alinan bedel o yila gore hesaplanacak miktar
uzerinden geri odenir.




Otopark Yonetmeligi...
-~

(9) Otopark bedeli tahsil edilmeden yapi ruhsat
duzenlenmez.

(10) Tahsilat makbuzunda, yapinin ada ve parsel
numarasi ve tahsilatin kac araclik otopark yeri icin

yapildigi da belirtilir Bu makbuzun bir nushasi
yapinin ruhsat dosyasinda bulundurulur.



Otopark Yonetmeligi...

(11) Bu Yonetmelikte belirtilen esaslar dahilinde otopark yeri bolge
veya genel otoparklardan karsilanacak yukumlulerden alinacak
otopark bedelinin hesabina ve tahsiline iliskin esaslar asagida
aciklanmistir:

a) Gerekli gorulmesi halinde yerlesme bolgeleri, il genel meclisi veya
belediye meclisi tarafindan 5 gruba ayrilir ve her grup icin asagida
gosterilen hesap sekli uygulanir:

1) 1. Grup icgin, tarifedeki bedelin %100’u,
2) 2. Grup icin, tarifedeki bedelin %90’
3) 3. Grup icin, tarifedeki bedelin %80’i,
4) 4. Grup icin, tarifedeki bedelin %70’i,
5) 6. Grup icin, tarifedeki bedelin %60’1,
otopark bedeli olarak alinir.



Otopark Yonetmeligi...
-~

Buyuksehir sinirlani icinde buyuksehir belediyeleri re’sen ya da ilge
belediyelerinin onerileri dogrultusunda, diger belediye ve mucavir
alan sinirlari icinde belediyeler, bunlarin disinda ilgili idareler meclis

karari almak suretiyle, bu maddede belirtilen Qrup sayisini
azaltmaya ve bedel hesabina iliskin oranlari

arttirmaya yetkilidir.



Otopark Yonetmeligi...

b) Birim otopark bedeli: (A + B ) x 20 x Y formulii ile hesaplanir.
c) Formulde verilen;

1) A : Birim otopark bedeli arsa payini ifade eder. Belirlenen arsalarin
29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu uyarinca her yil icin
yeniden belirlenen degerinin planda belirlenen katlar alani hesabina konu
alana bolinmesi ile tespit edilir.

2) B : Birim otopark bedeli yapi payini ifade eder. Yapi ruhsatinin
duzenlendigi yil icin, Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan yayimlanan
Mimarhk ve Muhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi
Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim
fiyatlara karsilik gelen bedeli ifade eder.

3) 20 : Binek otolar dikkate alinarak belirlenen manevra alani dahil en az
birim park alanini ifade eder.

4) Y : (a) bendinde belirtilen ve Meclis Karari ile belirlenen yerlesme
bdlgelerinde ayrilan gruplara gore uygulanacak orani (%100, %80 ... gibi)
ifade eder.



Otopark Yonetmeligi...

Parselin alan1 = 5.330,00 m? Emsal: 2,00

Emsal alani = 10.660,00 m?

Yapi Sinifi = 3A, 2018 yili icin yap1 yaklasik birim maliyeti — 800,00 TL/m? (Katl Garajlar)
Arsa Rayic¢ Degeri = 4.797.000,00 TL (900*5330)

Birim Otopark Bedeli = (A+ B) X 20 XY

Arsa Rayi¢c Degeri _ 4.797.000,00
EmsalAlan  10.660,00

B = 3A Yap: Sinif1: Katl: Garajlar (2018 yili yap: yaklasik birim maliyeti) = 800,00 TL/m?

A= = 450,00 TL/m?

Y: Otoprak Yonetmeliginin 12. maddesinin 11/
a alt bendine gore ayrilan gruplara gore uygulnacak oran

1.Grup - %100, 2.Grup - %90, 3.Grup - %80, 4.Grup - %70, 5.Grup - %60
1. Grup icin — Birim Otopark Bedeli = (450,00 + 800,00) x 20 x 100/100 = 25.000,00 TL
2.Grup i¢in — Birim Otopark Bedeli = (450,00 + 800,00) x 20 X 90/100 = 22.500,00TL
3. Grup i¢in — Birim Otopark Bedeli = (450,00 + 800,00) x 20 x 80/100 = 20.000,00 TL
4. Grup icin — Birim Otopark Bedeli = (450,00 + 800,00) x 20 x 70/100 = 17.500,00 TL
5.Grup icin — Birim Otopark Bedeli = (450,00 + 800,00) x 20 x 60/100 = 15.000,00TL



Otopark Yonetmeligi...

Otopark hesabindan yapilacak harcamalar

Madde-13 — (1) Otopark hesabinda toplanan meblag, belediyelerin
kendi kaynaklarindan ayiracagi tahsisatla birlikte, tasdikli plan ve
bes yillik imar programina gore hazirlanan kamulastirma projesi
karsihginda otopark tesisi icin gerekli arsa alimlar ile bolge ve
genel otoparklarin insasinda kullaniirr. Bu meblag, oncelikle
parselinde otopark ihtiyaci karsilanamayan ancak otopark bedeli
odeyen parsellerin bulundugu mumkun olan en yakin sinirlar
icinde kullanilir.

(2) Otopark hesabinda toplanan meblag otopark tesisi disinda
baska bir amacla kullanilamaz.

(4) Otopark hesabinda toplanan meblagin, amacinda kullanihp
kullanilmadigi hususu icisleri Bakanhginca denetlenir.



Otopark Yonetmeligi...
-~

islemleri devam eden yapilar

Gegici Madde-3 - (1) Bu Yonetmeligin yarurluge girdigi tarihten énce
mevzuata uygun olarak alinmis ruhsata gore insasina baslanip devam
eden yapilarile yapi kullanma izin belgeli olup;

insaat alani ve emsali,
bagimsiz bolum sayisi ve kat sayisi artisi ile
kullamm amaci degisikligi olmaksizin

tadilat yapilacak yapilarda talep edilmesi halinde bu ruhsatin
duzenlendigi Yonetmelige gore uygulama yapilr.



Otopark Yonetmeligi...

(2) Kamu kurum ve kuruluslarinca bu Yonetmeligin yuarurluge girdigi
tarihten once ihale karari veya ihale tarihi alinmis veya ihalesi
yapilimis olan ancak ruhsat duzenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri
ihaleyi yuruten kurum ve kuruluslarin talebi halinde bu Yonetmeligin
yururluge girmesinden once yururlukte olan Yonetmelige gore
sonuclandirilir.




Otopark Yonetmeligi...

(3) (EK:RG-7/9/2018-30528) Bu Yonetmeligin yuriarluge girdigi
tarihten 6nce, noter onayh insaat yapim soézlesmesi (Degisik
ibare:RG-7/12/2018-30618) duzenlenmis ve imar durum
belgesi alinarak yapi ruhsati basvurusu yapilmis olan yapilarda
talep edilmesi halinde, bu Yonetmeligin yurarluge girmesinden
onceki Yonetmelige gore uygulama yapilir.

Gecis donemi

Gegcici Madde-4 — (Ek:RG-7/12/2018-30618)

(1) Bu Yonetmeligin yururluge girdigi tarihten once veya
sonra yapilan yapi ruhsati basvurular; talep edilmesi
halinde, 30/6/2019 tarihine kadar bu Yonetmeligin

yururlige girmesinden onceki Yonetmelige gore
sonuclandirilr.




Otopark Yonetmeligi...

o Yararlok
5 Madde-16 — (Degisik:RG-7/9/2018-30528)

o (1) Bu Yonetmelik 1 5/9/201 8 tarihinde yururluge girer.



DENIZLI BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Schircilik Daire Baskanligi)

flgi  :27.09.2018 tarihli ve 97467462-19565 sayil yazimz.

flgi yazi ile; Otopark Yénetmeligi'nin uygulamas: asamasmda tereddiite dusiilen hususlarda
Bakanh@mz goriisit talep edilmekte olup, sorulara iliskin cevaplara, siwrasiyla asafida ver
verilmistir:

I- Otopark Yénetmeligi'nin ilgili idare tarafindan hangi hiltkiimlerinin defistirilebilecefi ve
ilgili idarelerin kendi yonetmeliklerini yapip vapamayacaklan hususunda gériis talep edilmektedir.
22/02/2018 tarih ve 30340 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan, 7/9/2018 tarith ve 30528 sayih
Resmi Gazete ile 16'mc1 maddesinde degisiklik yapilarak 15/9/2018 tarihinde yiiriirlige giren
Otopark Yonetmeligi'nin Gegici 2'nci maddesinin birinci fikrasinda, "Bu Yanermeligin viirivliige
girmesinden sonra, idareler bu Ydnetmelik ile kendilerine tespit vetkisi verilen konular ile ilgili
wustl ve esaslar belivlerler.” hitkmii ile;

ikinci fikrasinda, "14 iincii madde kapsaminda viiriirliikien kaldtlan mevzuat ile tespit
vetkisi verilen konulara iliskin idarelerce diizenlenen esasiar, bu Yonetmeligin yiiriirliik tarihinden
itibaren altr ay igerisinde bu Yanermelige wygun hale getiviliv. Bu yiikiim{iiliik beledivelerce verine
getivilinceve kadar wyenlamalar bu Ydnetmelik dogrultusunda vapilir,” hilkmi yer almaktadir,

Séz konusu yonetmeligin hitkiimlerinin uygulanmasinda ilgili idarelerin hangi hususlarda
vetkili oldugu, maddelerin iceriginde ayri ayri belirtilmekte olup, bu hususlar tek bir madde baslifi
alunda toplanmarmstir. ilgili idarelerin Yénetmelikle yetkili kilindifi hususlara iliskin karar alma
veya vonetmelik ¢ikarma uygulamalarnimin, yukanda ver verilen Gegici 2'nci maddenin birinei ve
ikinci fikrasina gore gerceklestirilmesi gerekmektedir.

2- Yonetmelikte birim otopark bedeli tamminda yer alan "grsa payr” ifadesi ile, stz konusu
yapimn bulundugu parsel veya idare tarafindan gésterilen otopark yerinin bulundugu parselden
hangisinin arsa payimmn kastedildigi hususunda goriis talep edilmektedir.

Otopark ¥ dnetmeligi'nin 12'nci maddesinin onbirinci fikrasinin (c) bendinin (1) nolu alt
bendinde; maddede gegen formiilde venlen (A) degiskenimin "Birim otopark bedeli arsa payim”
ifade edece@i ve "Belivienen arsalavin 29/7/1970 tavibli ve 1319 sayili Emliak Vergisi Kanunu

wyarinea her vil icin veniden belirlenen degerinin planda belivlenen karlar alani hesabma konu
alana héliinmesi ile” tespit edilecedi hususu hiikiim altina almmistir.

Yukarida ver verilen hitkme gére "belirlenen arsalar” ifadesinden de anlagilabilecegi tizere,
tanimda gegen "Birim otopark bedeli arsa payvi”, ilgili idarece bdlge otoparki veva otopark yeri
olarak belirlenen arsamn degeri iizerinden hesaplanmasi gereken bir paydir.




3- Binalarda otopark yamlirken tefris istenip istenmeyecegi hususunda gbriis talep
edilmektedir.

Otopark Yonetmeligi'nin "Yapr rulbisati ve kullanma izinlerinin verilmesi” bashkh 10'uncu
maddesinin ikinci fikrasinda, "Otopark miktarinm, engellilere avrilanlar da dihil, araglarin park

etme_diizeni ve tefriginin, varsa parsel smrindan itibaren otopark rampasimin, trafik akisimm ve
tesis kapasitesinin yapimn onavl mimari profesinde sayisal-degerleri ile bivlikie gdsterilmesi
zorunfudur,” hilkmii ver almakta olup, sdz konusu hilkme gore otopark verlerine ait tefrislerin,
ruhsata esas teskil eden projelerde, hilkiimde belirtilen esaslar, diger mevzuatlar ve proje
¢izimlering iliskin standartlara uygun olacak sekilde gasterilmesi gerekmektedir.

4 - 6- On adet otopark veri ihtivaci olan bir binada, 1o bodrum katta 6 adetlik otopark verinin
saglandif, ancak ger kalan 4 adetlik thtiyag i¢in 2. bodrum kat nu istenecegi voksa binanin zemin
katimin kiigiiltillerek ve 6n bahge 7 metre mesafe sartimin saglanarak 6n bahgede mi yapurilacag,
diger bir alternatif olarak bedel alinarak mi ¢éziime gidilecefi: difer bir taraftan binalarda bodrum
katta otopark yvapilamadifn durumlarda bahge i¢inde de otopark veri saglanamiyorsa bedel alimp

almmayacaf, yoksa bodrum katin zorunlu ‘tutulup tutulamayacafi hususlannda goériis talep
edilmektedir.
Otopark Yonetmehgm 5 inci maddesinin l inci fikrasinin (b) bendmde iQLQﬁar.&_.tﬁﬂ,mcmm

halinde dn bahce zemin altmin parsel smirina 3 metreden fazla vaklagmamalk suretivie én bahce

i : ffiv. Otopark givig ¢ikist dn bahge
mesafesi icinden de saglanabilir. Otopark rampasi parsel simrr disindan baslatilamaz. " hitkmil,

(c} bendinde "Otopaik ;hmm mmin tamamimn bodrim katlar ile Iubu veva tesvive edilmiy

; ile hina

arka ve van bahgelerinde acik otopark veri tefiik ve tesis edilebiliv. Ancak arka bahcede otopark
veri tefrik ve tesis edilebilmesi icin van bahgenin en az 3,00 metre olmast veva bina iginden en az
2,73 metre genigliginde geciy volu diizenlenmesi garttir. Yan bahcede otopark yeri de tesis

edilecekse bunun icin van bahge mesafesine 2,50 metre daha ilave ediliv ya da 3 dincii maddenin
birinci fikrasimn (1) bendinde tanimlanan ortak otopark wygulamast ile en az 2,50 metre eninde
gegis vely saglamr." hitkmii,

(¢) bendinde "Yerlesme bilgelerinde,

in_be esafesi olan verlerde, vesil dokuva wvgun ve su gecirimli malzeme ile bina
cephesinden itibaren 2 metre diginda kalan kismun, bina givisine engel olmayacak sekilde acik
otopark alam elarak diizenlenmesi hususunda idareler vetkilidir. " hilkmi yer almaktadir.




Bu kapsamda otopark ihtivacimin karsilanmasi amaciyla yapiya bodrum kat yapilmasi
zorunlulugunun bulunmadigi, yapida bodrum kat bulunmasi halinde otoparkin dncelikle bodrum
katlarda karsilanmasi gerektigi, ihtivacin tamaminin bodrum katlarda karsilanamamasi halinde
maddenin (b) bendinde yer alan sartlar dahilinde tamamen tabii veya tesvive edilmis zemin altinda
karsilanabileceZi; yapida bodrum kat bulunmamasi va da otopark ihtivacinin tamamimin bodrum
katlar ile tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda karsilanamamast halinde amlan maddenin (c)
bendinde ver alan sartlar dahilinde binamn arka ve van bahgelerinde otopark veri tefrik ve tesis
edilebilecegi: bu sekilde bodrum katlar, tabii ve tesviye edilmis zemin alti, arka ve van bahgelerde
saflanamamasi ve yerlesme bélgelerinde kalmasi halinde ise amlan maddenin (¢) bendinde yer
alan sartlar dahilinde &n bahgelerde agik otopark diizenlenmesine ilgili idareler yetkili olup;

Séz konusu siralama takip edilirken Yonetmeligin 3 inci maddesinin birinci fikrasinm (h)
bendinde agiklanan otoparklarin diizenlenmesinde uyulacak 6lgiiler dogrultusunda projesi
iizerinden ilgili idarelerce degerlendirme yapilmasi;

Yonetmelikte tek bagimsiz boliumlii konutlar yahut parsel alam biiyiik tasinmazlar igin
herhangi bir istisnaya ver verilmediginden 86z konusu yapilar icin de yukanda ver verilen
agiklamalar ¢ergevesinde islem tesis edilmesi gerekmektedir,

5- Otopark rampasi vapilamayan bir binada zemin kattan ara¢c asansoril ile bodrum kata
inilmesi icin yapilan arag¢ asansériinfin zemin katta kapladigi alamin emsal hesabina dahil edilip
edilmeyecegi, subasman yapildig durumlarda arag asansériiniin nasil yapilaca@ hususunda gbriis
talep edilmektedir.

Planli Alanlar Imar ¥énetmelii'nin 5'inci maddesinin sekizinci fikrasinda stz konusu
YonetmeliZin 22 nci maddesivle veya ilgili idarelerin imar yénetmelikleri ile getirilebilecek emsal
harici tiim alanlarn toplarminin parselin toplam emsale esas alammin % 30'unu asamayacag;

Diger yandan aym fikranin (b) bendinde binalarin bodrum katlarinda yapilan asansor
bogluklanmn, ilgili mewvzuat, standart ya da bu Yénetmelige gire hesap edilen asgari alanlarimin, bu
hesaba dihil edilmeksizin dogrudan emsal harici oldugu;

20'nci maddesinin sekizinei fikrasimin (e) bendi uyaninca, asgari dl¢iilerdeki temele kadar
inen asansér bosluklarmn taban alamina dihil edilmeyecegi;

22'nci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uvarinca, 5'inci maddenin sekizinci fikrasinda
belirtilen ‘esaslar dihilinde taban alanmina dahil edilmeyen kullammlari katlar alam hesabina dahil
edilmeyecegi hususlar hitkme baglanmistir,

Bu hiikiim siginda, asgari Glgiilerde ve mevzuatina uygun sekilde yapilacak tasit
asansdrlerinin bodrum katta vapilanlarin dogrudan, tabi veva tesvive edilmis zemin tizerinde kalan
kisumlarin ise % 30 hesabi dahilinde emsal harici oldugu degerlendirilmektedir.

7- Yanetmeligin 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendindeki hiikkiimde gegen gidis ve
doniis yolu ifadelerinin ne anlama geldigi hususunda goriis talep edilmektedir.




Otopark Yonetmeligi'nin 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendinin 7 numaral alt
bendinde "Umumi otoparklarda yvapilacak 90 derecelik daniis verilen vollarda, kiiciik araclar icin
gidiy ve diniis volu geniglikleri toplami 6,50 metreden az olamaz. Umumi otoparklar havicinde bu
dglgii 6,00 metreden az olamaz.” hilkmil yer almakta olup: bu hilkkiimdeki gidis ve déniis volu
seklindeki tanimlamalar, otoparkin iginde ver alan arag park verleri ile otoparkin giris ve ¢ikislari
arasindaki sirkiilasyon yollari/rampalarnn genisligi ve bu geniglik iginde araclarin asgari emniyet
mesafeleri iginde hareket ettikleri vollari, diger bir anlamda gidis-gelis seklindeki iki seriti ifade
etmektedir. Park verleri ile girig/gikislar arasindaki bu yollarmn arac gidisi ve/veya gelisi olmas:
halinde mesafelerin nasil belirleneceZi, doniislere gére -bu mesafelerin ne olmas1 gerektifi
hususlarinda uygulamalarn, hem Yonetmelik, hem ilgili TSE standardi olan TS 10551 uygun
sekilde gerceklestirilmesi gerekmektedir.

8- Araclar arasindaki gecis yolunun gidis ve déniis olarak iki gerit olmasimin gerekli olup
olmadig, serit genigliklerinin ne olmas: gerektidi hususunda giriis talep edilmektedir.

Yonetmeligin "Bina ve parsel otoparklorimin diizenlenme  esaslart” bashkh  5'inci
maddesinin birinci fikrasinin (h) bendinde bazi'temel hususlarda asgari diizeyde uyulmasi gercken
dlgiilere yer verilmis olup, hilkiimde ver verilmeyen hususlarda vapilacak vapimin ézelliklerine,
arag kapasitesi ve otopark planlamasmma gére ilgili projesinde TS 10551'e uygun olacak sekilde
belirlenmesi gerekmektedir.

0- 86z konusu yazida gosterilen sematik verlesimde iki ara¢ arast mesafenin ¢izimde
dleillendirildigi sekilde 6.86 metre seklinde mi yapilmas: gerektigi hususunda giriis talep
edilmektedir.

llgi yazmdaki sematik cizimde, 90 derecelik park yapilan bir otopark alanindaki karsihikh iki
ara¢ park yeri arasindaki sirkilasyon ve manevra alanina ait mesafenin ne kadar olmasi gerektigi
sorulmus olup, bu hususailiskin tim park yerlerinin dolu oldugu varsayilacak sekilde, bir aracin
asgari emniyet mesafeleri icinde giivenli bir sekilde manevra yaparak park etmesi ve park yerinden
¢ikabilmesi i¢in gerekli en az mesafenin uygulanmasi gerektigi, bu mesafelere iliskin TS 10551'den
faydalanabilecegi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.

R e-imzaldir

Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis: V.




PATIY/PAIY Surecleri...

-
28.07.2018 Tarihli Resmi Gazete:

“(4) Bu Yonetmeligin yururluge girmesinden once ruhsat
alinmis yapilara iliskin ruhsat suresi icerisinde yapilan
tadilat ruhsati basvurulari; talep edilmesi halinde
ruhsatin duzenlendigi Yonetmelige gore
sonuclandirilabilecegi gibi mevzuatina uygun olarak
duzenlenmis olan ruhsat ve eki projesinde belirlenen
emsal harici alanlar toplami asiimamak kaydiyla 5 inci
maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen %30 siniri
ile yirmi altinci fikrasinda belirtilen kademe sarti
olmaksizin, bu Yonetmelige gore de sonuclandirilabilir.



PATIY/PAIY Surecleri...

Bu durumda 0,00 kotunun alti ve ustu
ayri ayri degerlendirilerek emsal hesabi yapilir.

Ancak tamamen gomuli bodrum katlarda yapilacak

ortak alan otoparklar icin, ruhsat ve eki

projesinde belirlenen emsal harici alanlar toplami
astimamak sarti aranmaz.”



PAIY Genel ilkeler...

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tum
alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin
% 30’unu asamaz. Ancak; 27/11/2007 tarihli ve
2007/12937 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile yururluge
konulan Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda
Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu

olan, korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven
disindaki

yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari
olculerdeki alani ile yangin guvenlik holunun 6 m? si,

son katin uzerindeki ortak alan teras catilar,



PAIY Genel ilkeler...

yapinin ihtiyaci icin bahcede yapilan aguk
otoparklar,

konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi

ozellik arz eden umumi yapilarda duzenlenmesi
zorunlu olan bosluklar,

alisveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinin
her katta asgari olculerdeki alani ile

binalarin bodrum katlarinda yapilan;



PAIY Genel ilkeler...

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

b) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar,
IsI ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari, jenerator ve enerji odasi,
komurlukler ve kapici dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu
Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

c) Konut kullanimli bagimsiz bolum brut alaninin % 10’unu, ticari
kullanimh bagimsiz bolum brit alaninin % 50’sini asmayan depo
amach eklentiler,

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve mustemilatin konutlarda 150
m?’si, konut disi yapilarda 300 m?’si,



PAIY Genel ilkeler...

d) Bitiin cepheleri tamamen gomuli olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve

22 inci maddede belirtilen tamamen gomuli ortak
alanlar,

e) Ticari amac icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk oyun
alanlarinin ve cocuk bakim unitelerinin toplam 100 m?#’si,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.



PAIY Genel ilkeler...

e
(8) Taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar;

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu
seviyenin altindaki avlular, ic bahceler,

b) Bagimsiz bolum olarak duzenlenmeyen veya bagimsiz bolumun
eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana tasiyici sistemleri ile
butunlesik olmayan, bahge alaninin %20’sini gecmeyen; kameriye,
pergola, sundurma, acik yiuzme ve sus havuzu,

c) Baglantih oldugu bagimsiz bolumun veya bulundugu katin brut

alaninin %10’unu asmayan ustlu acik veya sokulur-takilir hafif
malzeme ile ortulu zemin teraslan,

¢) Cevre duzenlemesi ve guvenligi icin yapilan bahce duvari, istinat
duvarlari, 6 m?’yi gecmeyen kontrol veya bekgi kuluibeleri,



PAIY Genel ilkeler...

d) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin gerekli
gordugu, normal merdiven haricinde kacgis yolu icerisinde yer alan, asgari
Olculerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile yangin guvenlik holleri,

e) Asgari olculerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, i1sikhklar, cop
ve atik ayristirma bacalari, hava bacalar, saftlar,

f) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerator,
yagmur suyu toplama havuzu, evsel atik ve geri donusum hazneleri, 1si
merkezi,

g) Akaryakit pompalar ve tasiyicilari haric olmak lGzere kanopiler ve
arkatlar,

g) Gunes panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

h) Acik otoparklar,

1) Giris sacaklarn (markizler),



PAIY Genel ilkeler...

Katlar alani hesabina dahil edilmeyen kullanimlar
MADDE 22 - (1) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde;

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

b) Son katin uzerindeki ortak alan cati bahceleri,

c) Ustii sékuliir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam
panellerle kapatilmis olsa dahi acik oturma yerleri,

¢) Bu Yonetmelikte dngorilen asgari sayida kapici dairesi,
d) Atrium ve galeri bosluklari,

e) Ortak alan niteligindeki mescit ve mustemilat,

f) (Mulga:RG-30/9/2017- 30196) (2

g) Bina icin gerekli minimum siginak alani,



PAIY Genel ilkeler...

g) Ticari amac icermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk oyun alanlar ve
cocuk bakim uniteleri,

h) Otopark alanlari,

1) Yapi yuksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat
kati olusturulmasi zorunlu binalarda sadece tesisat icin olusturulan tesisat
katlari,

i) Bina veya tesise ait olan isitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici,
havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar,
aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar, trafolar,
jenerator, 1s1 merkezi, enerji odasi, komurluk, esanjor ve hidrofor bolumleri,

j) Butun cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlari ile kismen
acikta kalan, bodrum katlarinda yer alan; tek basina bagimsiz bolum
olusturmayan, bir bagimsiz bolimun eklentisi veya parcasi olmayan, ticari
amac icermeyen, yapi yaklasma siniri icinde kalan ve 1000 m?’yi ve toplamda
katlar alaninin % 5’ini asmayacak sekilde duzenlenen ortak alan niteligindeki;
jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, yuzme havuzu, sauna gibi sosyal tesis,
spor birimleri ve depolar,



PAIY Genel ilkeler...

(10) imar planlarinda su taskin alanlari icin Devlet Su isleri
Genel Mudurlugu veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan
su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre

ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskan edilemez. Higbir
sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-

Qlklsl, kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz
ve acilamaz. Tereddiide dusilen konularda Devlet Su isleri
Genel Mudurlagu veya ilgili su ve kanalizasyon idaresinin
gorusiine gore uygulama yapilir.




Ifraz ve Tevhit
-

(11) imar adasindaki ayni veya farkh yapi nizami bulunan
parsellerin bahcelerinin daha etkin kullanabilmesi
amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her
bir parsel siniri korunmak ve bu sinirlara gore planda
verilen yapilasma kosullari ayri ayri uygulanmak kaydiyla,
tevhit kosulu olan kot ve cephe sinirlamalarina
bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plani
idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine serh

dusiilerek aclk veya tamamen gomulu olmak ve
dilatasyonla ayrilmak kaydiyla kapali, ortak otopark

uygulamasi yapilabilir.




Bahce tesviyelerine iliskin esaslar
.

Madde-15-

(1) Tabii zemin veya tabii zemin kotuna gore duzenlenmis
tesviye zemin hicbir sekilde bagimsiz bolum olusturmak
maksadiyla hafredilemez.

(2) Yol cephelerinin otopark olarak duzenlenmesi halinde
otopark alanlari yol kotuna gore tesviye
edilir.

(6) Bahce tesviyelerinde engelliler icin erisilebilirlik
standartlarina uygun duzenlemelerin yapilmasi zorunludur.



Bahce tesviyelerine iliskin esaslar

On Bahgelerin Tesviyesi:
Madde-16:

(2) Bina yol cephe hatlarn ile yollar arasinda kalan
bahceler yola dogru en fazla % 2 meyil verilerek tesviye
edilir.

(4) Otopark giris egimleri, istinat duvari, korkuluk ve
benzeri gerekli guvenlik tedbirleri alinmak ve ilk 3.00
metresi %7 egimi gegmemek kaydiyla parsel sinirindan
itibaren baslatilabilir.

(5) Otopark rampalarl on bahce boyunca yola
paralel yapilamaz.




PAIY...

-
Madde-19:

1-c-3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak
uzere, agaclandirma icin TSE standartlarinda ongorulen
yeterli derinlikte toprak ortusunun saglanmasi kaydiyla

kapal otopark,

4) 10.000 m2 uzerindeki parklarda, acik alanlari dahil taban
alanlari, (2) numarah alt bentte belirtilenler de dahil toplamda
%3’0_gecmemek Uzere muvakkat yapi olculerini asmayan

mescit ile trafik guvenligi alinarak kamuya ait 112 acil
ambulans istasyonu,




PAIY...

Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullari

Madde-19:

1-¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda enciimen
karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapi! insaat alani toplamda %5’i, her biri igin
muvakkat yapi olculerini asmayan cok amach salon, mescit, lokanta,
kahvehane, cay bahcesi, bufe,

2) Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak
Uzere, agaclandirma icin TSE standartlarinda 6ngorulen yeterli derinlikte

toprak ortiisiiniin saglanmasi kaydiyla kapall otopark,

3) Gures, tenis, yuzme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari
ve ¢cocuk oyun parklari,

4) Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi,

yer alabilir.



PAIY...

Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma
kosullari

Madde-19:

1-d) Spor ve oyun alanlari: Bu alanlarda;

1) Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin
altinda olmak uzere kapali otoparklar,



PAIY...

1-f-3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin
konut binasi yapilincaya kadar;

aglk otopark, bahce duzenlemesi ve peyzaji
yapilarak kullandiriilmasina ilgili idaresi yetkilidir.



Bahce Mesafeleri...
-

Madde-23:

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel
sinirlari disina tasmamak kaydiyla, 6n bahce statusunde olmayan yan

ve arka bahge mesafelerinde su deposu, otopark ve mevzuati
geregince zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir.

Ayrica, on bahcelerde de tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda;
parsel sinirina 3.00 metreden fazla yaklasmamak
sartiyla on bahge mesafesinin yarisina kadar zorunlu

otoparklar yapilabilir. Ancak sit alanlari ve 6zel gevre koruma
alanlarinda, koruma amacl uygulama imar plani hukimlerine uyulur.




Bahce Mesafeleri...
-

Madde-23:

(3) On bahce mesafesi 7.00 metreye cikarilmak kaydiyla,
bina cephesinden itibaren 2.00 metre

disinda kalan kism On bahcede acik
otopark yapilabilir.



Oneriler...
-

Mimari- betonarme uyumu (giris kopruleri, dukkan
rampalari, ters kirisler v.b.)

Kapall otoparklarda, mimari proje ile betonarmedeki
kolon kesitlerinin ayni olmasi( imalat asamasindan sonra
otolar sigmiyor)

Kazan dairesi ve asansor olan projelerde; makine
muhendisi ile beraber karar verilmesi, sonradan proje
degisikligine gidiliyor.

Ozellik arzeden projelerde mimari, statik ve tesisat
butunluginun saglanmasi.



Muafiyetler..

-
6306 sayili Kanun Madde-7:



Muafiyetler..

6306 sayili Kanun Madde-7:

(9) (Degisik:29/11/2018-7153/24 md.) Bu Kanun uyarinca yapilacak
olan ve Bakanhk, TOKIi, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve
donusume konu yapilarin insasi isini yuklenen muteahhit ile malik ve
en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyi
kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tluzel kisilerinden birinin taraf
oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki yapilarin donusume tabi tutulmadan once
ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun
kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni
yapilarin malik, isi yuklenen muteahhit ve en az bir yildir kiraci veya
sinirhi ayni hak sahibi olarak riskli yapiy! kullanan gercek kisiler veya
0zel hukuk tuzel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis
edilmesi islemleri,



Muafiyetler..

-
6306 sayili Kanun Madde-7:

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun
kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya s6z konusu
parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yap: yapilimasi
ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi veya ipotek tesis
edilmesi islemleri,

c) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde
meydana gelen yeni yapilarin isi yuklenen muteahhit, Bakanlik,
TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri
tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek
tesis edilmesi islemleri,



Muafiyetler..

-
6306 sayili Kanun Madde-7:

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin donusumune iliskin olarak Kanun
uyarinca yapilacak diger islemler noter harci, tapu harci,
belediyelerce alinan ucret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi,
doner sermaye ucreti ve diger ucretlerden, bu islemler nedeniyle
duzenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve hizmet alimlarina
iliskin 6demeler sebebiyle duzenlenen kagitlar da dahil olmak uzere
damga vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve
malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu
tespit edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe
alinacak paralar, banka ve sigorta muameleleri vergisinden
istisnadir.



Muafiyetler..

-
6306 sayili Kanun Madde-7:

Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanhk, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve Iidarenin, sermayesinin yarisindan
fazlasina sahip olduklar sirketleri tarafindan yurutuluyor ise, bu
sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen

vergi, harc¢ ve ucret muafiyetleri uygulanir.



Muafiyetler..

6306 sayili Kanun Madde-7:

(10) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin
bulundugu parsellerde, gercek kisilerce ve 6zel hukuk tuzel
kisilerince uygulamada bulunulmasi halinde, fonksiyon

degisikligine bakilmaksizin, mevcut insaat alaninin

(Dikkat: ruhsath veya ruhsatsiz demiyor) bir
bucuk katina kadar olan yeni insaat alani igin

belediyelerce harc ve ucret alinmaz.10.12.2018
Tarihli R.G.



Muafiyetler..

6306 Uygulama Yonetmeligi madde-16:
(9) Kanun uyarinca;

a) ilgili kurum veya gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan
islem, so6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci,
belediyelerce alman harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi,
doner sermaye ucreti ve diger ucretlerden; kullandirilan krediler
sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri
vergisinden muaftir.

b) Riskli alanlarda gercek kisiler veya 6zel hukuk tuzel kisilerince, ilgili
kurum adina degil de kendi adlarina uygulamada bulunulmasi halinde,
riskli alanlardaki yapilarin mevcut alanlar icin daha 6nce belediyelerce
alman harc ve \ucretlere ilave olarak, sadece kullanim maksadi
degisiklikleri ile yapi alanindaki artislar icin hesaplanan har¢ ve ucret
farklari alinir.

c) Uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar Mevzuatina uygun olup
olmadigina bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harc ve
ucret muafiyetleri uygulanir.



Muafiyetler..

-
6306 Uygulama Yonetmeligi madde-16:

¢) ilgili kurum ile uygulama alanindaki yapilari malik olarak kullanan
gercek veya 6zel hukuk tizel kisilerince yapilan;

1) Uygulama alanindaki yapilarin dontusume tabi tutulmadan once ilk
satisi, devri ve tescili islemleri ile Kanun kapsaminda yapilacak
uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin ilk satisi, devri ve
tescili islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolay), kredi desteginden
faydalanarak veya tamamen kendi kaynaklarini kullanarak, uygulama
alaninda veya uygulama alani disindaki parsellerde yeni bir yapi yapiimasi
ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi islemi,

Kanun uyarinca yapildigindan, bu islem ve uygulamalar ile uygulama
alanindaki yapilarla ilgili olarak; noterler, tapu ve kadastro mudurlukleri,
belediyeler ve diger kurum ve kuruluslar nezdinde Kanun uyarinca yapilan
diger islemler hakkinda (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, harc ve
ucret muafiyetleri uygulanir.



Muafiyetler..

-
6306 Uygulama Yonetmeligi madde-16:
d) Alinmamasi gereken harg, vergi ve licretler sunlardir.

1) 2/711964 tarihli ve 492 sayih Harclar Kanununun 38 inci
maddesi uyarinca alinan noter harclari.

2) Harclar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve
kadastro harclari.

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79
uncu, 80 inci, 84 uUncu ve Ek 1 inci maddesi uyarinca
belediyelerce alinan harclar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayili Damga Vergisi Kanunu uyarinca
damga vergisine tabi kagitlar sebebiyle alinan damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu
uyarinca alinan veraset ve intikal vergisi.



Muafiyetler..

-
6306 Uygulama Yénetmeligi madde-16:

6)(Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kurum ve kuruluslarca doner

sermaye ucreti adi altinda alinan butun ucretler; 3/5/1985 tarihli
ve 3194 sayili imar Kanunu’nun 21 inci ve 23 lincii maddeleri

uyarinca alinan her turlt tcret ve riskli olarak tespit edilen binaya
iliskin olarak 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de

yayimlanan Otopark Ybnetmeli{gi uyarinca alinanlar da

dahil olmak uzere, belediye meclisi karari ile belirlenen ve alinan
her turlt tcret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolayr lehe alinacak paralar
sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayili Gider Vergileri Kanunu
uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta muameleleri vergisi.



Baz Istasyonlar

-~
PAiY-Madde-62:
(1) Kamuya ait umumi hizmet alanlari ile ilgili idarelerin
tasarrufu altindaki yol, otopark, yaya bolgesi gibi

yerlerde kamu hizmetinin yurutulebilmesi ve iletisimin
surduriulebilmesi icin gerekli tedbirler ile Bilgi Teknolojileri ve

lletisim Kurumunun uygun gorisu alinmak suretiyle ruhsat
alinmadan elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir.




lesekkiirler. ..



